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Wir weisen darauf hin, dass bei der Verwendung von gerundeten Betrdgen und Prozentangaben
aufgrund kaufmannischer Rundung Differenzen auftreten konnen.

Ausschliel3lich zum Zweck der besseren Lesbarkeit wird bei Personenbezeichnungen und per-
sonenbezogenen Hauptwortern das generische Maskulinum verwendet. Die gewahlte Schreib-
weise bezieht sich jedoch immer zugleich auf weibliche, mannliche und diverse Personen.
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A. Prufungsauftrag

Durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau vom 7. Oktober 2024

wurden wir zum Abschlussprifer des

Eigenbetriebs Hanau Immobilien- und Baumanagement,
Hanau,

(im Folgenden ,Eigenbetrieb®)

fur das Wirtschaftsjahr 2024 gewahlt. Daraufhin erteilte uns die Betriebsleitung schriftlich den
Auftrag, den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2024 unter Einbeziehung der Buchflihrung und
den Lagebericht fur das Wirtschaftsjahr 2024 gemaR § 27 Abs. 2 EigBGes i.V.m. §§ 316 ff. HGB
zu prufen und Uber das Ergebnis der Prifung im berufsiblichen Umfang zu berichten. Den Auf-

trag haben wir schriftlich bestatigt.

Bei unserer Prifung haben wir gemall § 27 Abs. 2 EigBGes auch die Vorschriften des § 53
Abs. 1 Nr. 1 und 2 HGrG beachtet.

Dem uns erteilten Prifungsauftrag standen keine Ausschlussgriinde nach § 319 HGB, §§ 49 und
53 WPO sowie §§ 28 ff. der Berufssatzung fir Wirtschaftspriifer und vereidigte Buchprifer ent-
gegen. Wir bestatigen gemal § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer Abschlusspriifung die

anwendbaren Vorschriften zur Unabhangigkeit beachtet haben.

Die Prifung erfolgte nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer in
Deutschland e.V. festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Abschlussprifung. i.S.
von Anlage D.1 zu ISA (DE) 200.

Uber das Ergebnis der Abschlusspriifung unterrichtet dieser Priifungsbericht, der nach den deut-
schen Grundsatzen ordnungsmaliger Erstellung von Prifungsberichten des Instituts der Wirt-
schaftsprufer in Deutschland e.V. (IDW PS 450 n.F. (10.2021)) erstellt wurde.

Dieser Prifungsbericht richtet sich an den Eigenbetrieb Hanau Immobilien- und Baumanage-

ment.
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Die Prufungsarbeiten haben wir im April 2025 in den Geschaftsrdumen des Eigenbetriebs in
Hanau und in unseren Biurordumen in Neu-lsenburg durchgefiihrt. Sie sind am 17. April 2025

abgeschlossen worden.

Zur Vorbereitung auf die Prifung haben wir im September 2024 eine Vorpriifung vorgenommen,

deren Ergebnisse in der vorliegenden Berichterstattung berucksichtigt sind.

Im Rahmen des uns erteilten Auftrages haben wir die Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften
Uber den Jahresabschluss und den Lagebericht sowie die Beachtung der Grundsatze ordnungs-
maRiger Buchflhrung geprift. Die Prifung der Einhaltung anderer gesetzlicher Vorschriften
gehort nur insoweit zu den Aufgaben der Abschlussprifung, als sich aus diesen Vorschriften
ublicherweise Ruckwirkungen auf den Jahresabschluss oder den Lagebericht ergeben. Die Auf-
deckung und Aufklarung strafrechtlicher Tatbestdnde, wie z.B. Untreuehandlungen oder Unter-
schlagungen, sowie die Feststellung aulerhalb der Rechnungslegung begangener Ordnungswid-

rigkeiten sind nicht Gegenstand der Abschlussprifung.

Fir die Durchfihrung des Auftrages und unsere Verantwortlichkeit sind, auch im Verhaltnis zu
Dritten, die diesem Bericht als Anlage IX beigefugten Allgemeinen Auftragsbedingungen fur
Wirtschaftspriferinnen, Wirtschaftsprifer und Wirtschaftsprifungsgesellschaften in der Fassung
vom 1. Januar 2024 vereinbart. Die Hohe unserer Haftung ist vereinbarungsgemaf auf T€ 6.000
begrenzt. Soweit dieser Prifungsbericht mit unserer Zustimmung an Dritte weitergegeben oder
mit unserer Zustimmung Dritten zur Kenntnis vorgelegt wird, ist der Auftraggeber verpflichtet, mit
den betreffenden Dritten schriftlich zu vereinbaren, dass die vereinbarte Haftungsregelung auch
fur mdgliche Anspriche Dritter uns gegeniber gilt. Soweit andere als der Auftraggeber sich uns
gegenuber auf die in diesem Bericht getroffenen Feststellungen berufen wollen, weil sie ganz
oder teilweise von diesem Bericht Kenntnis erlangt haben, erkennen sie diese Haftungsbegren-
zung und im Ubrigen auch die sonstigen Regelungen der als Anlage beigefiigten Allgemeinen

Auftragsbedingungen an.
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B. Grundsatzliche Feststellungen und Stellungnahme zur
Lagebeurteilung durch die Betriebsleitung

Die Betriebsleitung des Eigenbetriebs ist bei der Aufstellung des Jahresabschlusses und des

Lageberichts von der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit ausgegangen.

Der Lagebericht der Betriebsleitung enthalt folgende Kernaussagen zur wirtschaftlichen Lage

und zum Geschaéftsverlauf:

Das Jahr 2024 schlief3t mit einem Jahresfehlbetrag von T€ 2.263 (i. Vj: Jahreslberschuss von
T€ 303) ab. Das Jahresergebnis liegt damit um T€ 1.944 besser als das laut Wirtschaftsplan
veranschlagte Ergebnis in Héhe von T€ 4.207.

Die Finanzierung des Eigenbetriebs erfolgt im Wesentlichen durch Mieteinnahmen und Neben-
kostenabrechnungen aus der stadtinternen Vermietung. Die Umsatzerlése aus Mieten betragen
im Berichtsjahr € 34,6 Mio. (i. Vj: € 33,9 Mio.) und aus Nebenkosten € 24,2 Mio. (i. Vj: € 20,2
Mio.). Davon wurden Erlésschmalerungen (GroRkundenrabatte) von € 13,5 Mio. (i. Vj: € 10,0
Mio.) abgesetzt.

Die wesentlichen Aufwendungen stellen Aufwendungen fir Gebaudebewirtschaftung in H6he von
€ 31,3 Mio. (i. Vj: € 28,4 Mio.), Abschreibungen in Hohe von € 7,7 Mio. (i. Vj: € 7,4 Mio.), Perso-
nalaufwand in Hohe von € 7,5 Mio. (i. Vj: € 6,6 Mio.) sowie Zinsaufwendungen in Hohe von € 4,7
Mio. (i. Vj: € 4,4 Mio.) dar.

Die Liquiditat war im Berichtszeitraum jederzeit sichergestellt.
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Der Lagebericht der Betriebsleitung enthalt folgende Kernaussagen zur kiunftigen Entwicklung

sowie den Chancen und Risiken der kuinftigen Entwicklung des Eigenbetriebs:

Die grofiten Risiken liegen in der Altersstruktur der Belegschaft, im Fachkraftemangel sowie in

Cyberrangriffen.

Aufgrund des Uberdurchschnittlich hohen Investitionsvolumens des Eigenbetriebs muss weiterhin
neues Fachpersonal zur Umsetzung der MaRnahmen eingestellt werden. Auch die gesetzlichen
Anforderungen flr Neubauten, Bauunterhaltung und Wartungen binden immer mehr Ressourcen.
Nach Fertigstellung der Gebaude verursachen die zusatzlich geschaffenen Flachen auch in der
Bauunterhaltung weiterhin Personalbedarf. Das schnelle Wachstum des Eigenbetriebs mit der
einhergehenden Notwendigkeit zur Fachkraftegewinnung stellt bis auf Weiteres eine Herausfor-

derung dar.

Die aktuelle Situation im Baugewerbe erschwert auch zunehmend die Bauablaufe innerhalb der
Projekte. Auch bei externen Auftragnehmern liegt ein Fachkraftemangel vor, so dass sich zu-

nehmend Bauablaufe verzégern.

Aufgrund der prognostizierten Bevolkerungsentwicklung von Hanau bedarf es weiterer zusatzli-
cher bzw. gréRerer infrastruktureller Einrichtungen, insbesondere Kindertagesstatten und Schu-
len. Diese kdnnen jedoch nicht allein durch bauliche Erweiterungen von bestehenden Gebauden
auf Liegenschaften des Eigenbetriebes realisiert werden. Hier ist auch weiterhin eine enge Zu-
sammenarbeit und baurechtliche Abstimmung mit den stadtischen Fachamtern notwendig, um

die zusatzlichen Bedarfe an Gebaude- und Grundstlicksflachen standortnah abbilden zu konnen.

Eine Reduzierung des Grol3kundenrabatts wiirde die Ertragslage verbessern.

Die Stadt Hanau ist durch bereits erfolgte Verdichtungsmaflinahmen im Innenbereich sowie durch
die fortschreitende Entwicklung von Konversionsflachen und ehemaligen Gewerbegebieten be-
achtlich gewachsen. Daraus resultiert insbesondere ein erhdhter Bedarf an Schulen und Kinder-
tagesstatten. Des Weiteren wird Hanau gemal Beschluss des Hessischen Landtags vom
25. Februar 2025 zum 1. Januar 2026 wieder kreisfrei. Die zur Erfillung dieser Aufgaben erfor-
derlichen Verwaltungsflachen werden durch den Eigenbetrieb bereitgestellt. Neben der tempora-
ren Anmietung von Flachen soll der Eigenbetrieb zusatzlich als Eigentumer und Bauherr den

Neubau des Hauses rund um das Erwerbsleben abwickeln.
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Die Realisierung der Baumalnahmen wird zu einer Erhéhung des Anlagevermdgens des Eigen-
betriebes flhren; es kann mit héheren Umsatzerlésen durch Mieten und Nebenkostenerstattun-
gen gerechnet werden. Auf der anderen Seite missen die Investitionen, fir die auch in den
nachsten Jahren mit Baupreissteigerungen gerechnet werden muss, tber Kredite finanziert wer-

den, fir die es einer Genehmigung durch das Regierungsprasidium bedarf.

Fir die Realisierung der zukinftigen BaumaRnahmen, die Unterhaltung und den Betrieb der
Gebaude und Liegenschaften bendtigt der Eigenbetrieb zusatzliche Mittel sowie zusatzliches

Personal.

Der Wirtschaftsplan 2025 weist einen Jahresfehlbetrag in Hohe von 4,1 Mio. € aus.

Die Beurteilung der Lage des Eigenbetriebs durch die Betriebsleitung einschlieRlich der Darstel-
lung zu den Chancen und Risiken der kunftigen Entwicklung ist plausibel und folgerichtig abgelei-
tet. Nach dem Ergebnis unserer Prifung und den dabei gewonnenen Erkenntnissen ist die Lage-
beurteilung dem Umfang nach angemessen und inhaltlich zutreffend. Im Rahmen der Priifung
des Jahresabschlusses und des Lageberichts sowie der Beurteilung der wirtschaftlichen Lage
und der kinftigen Entwicklung des Eigenbetriebs sind uns keine Umstande bekannt geworden,
die gegen die Darstellung der Lage des Eigenbetriebs durch die Betriebsleitung sprechen. Ferner
hat unsere Priufung keine Anhaltspunkte ergeben, dass der Fortbestand des

Eigenbetriebs gefahrdet ware.



ARB Treuhand GmbH

Blatt 6

C. Wiedergabe des Bestatigungsvermerks

Nach dem abschlielRenden Ergebnis unserer Prufung haben wir dem als Anlage | bis IV beigefug-

ten Jahresabschluss und Lagebericht zum 31. Dezember 2024 des Eigenbetriebs Hanau

Immobilien- und Baumanagement, Hanau, unter dem Datum vom 17. April 2025 den folgenden

uneingeschrankten Bestatigungsvermerk erteilt:

~BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An den Eigenbetrieb Hanau Immobilien- und Baumanagement, Hanau

Priifungsurteile

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prufung gewonnenen Erkenntnisse

entspricht der beigefligte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den Vorschrif-
ten des Eigenbetriebsgesetzes des Bundeslandes Hessen i. V. m. den einschlagigen
deutschen, fur Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und ver-
mittelt unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Buchflihrung sowie
der landsrechtlichen Vorschriften ein den tatsadchlichen Verhaltnissen entsprechendes
Bild der Vermdgens- und Finanzlage des Eigenbetriebs zum 31. Dezember 2024 sowie
seiner Ertragslage fir das Wirtschaftsjahr vom 1. Januar 2024 bis zum 31. Dezem-
ber 2024 und

vermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt ein unter Beachtung der landsrechtlichen
Vorschriften zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebs. In allen wesentlichen Be-
langen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den Vor-
schriften des Eigenbetriebsgesetzes des Bundeslandes Hessen i. V. m. den einschlagi-
gen deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der
zukunftigen Entwicklung zutreffend dar.

GemaR § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen

gegen die OrdnungsmaBigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefiihrt hat.
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Grundlage fur die Prufungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit
§ 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deut-
schen Grundsatze ordnungsmaliger Abschlussprifung durchgefihrt. Unsere Verantwortung
nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlussprifers
fur die Prufung des Jahresabschlusses und des Lageberichts® unseres Bestatigungsvermerks
weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen unabhéngig in Ubereinstimmung mit
den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonsti-
gen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erflllt. Wir sind der
Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um
als Grundlage fur unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der Betriebsleitung und der Betriebskommission fur den Jahresabschluss
und den Lagebericht

Die Betriebsleitung ist verantwortlich flr die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deut-
schen, fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen
Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen
Grundsatze ordnungsmafiger Buchfiihrung sowie der landsrechtlichen Vorschriften ein den
tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des
Eigenbetriebs vermittelt. Ferner ist die Betriebsleitung verantwortlich fir die internen Kontrollen,
die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsatzen ordnungsmaRiger Buchfihrung als
notwendig bestimmt hat, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu erméglichen, der frei
von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen (d.h. Manipulationen
der Rechnungslegung und Vermégensschadigungen) oder Irrtiimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses ist die Betriebsleitung dafiir verantwortlich, die Fahig-
keit des Eigenbetriebs zur Fortflhrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren
hat sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfihrung der Unterneh-
menstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Daruber hinaus ist sie dafir verantwortlich, auf der
Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zu
bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AulRerdem ist die Betriebsleitung verantwortlich fur die Aufstellung des Lageberichts, der insge-
samt ein zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebs vermittelt sowie in allen wesentlichen
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Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften
entspricht und die Chancen und Risiken der zukunftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner
ist die Betriebsleitung verantwortlich fir die Vorkehrungen und MaRhahmen (Systeme), die sie
als notwendig erachtet hat, um die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den
anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu ermdglichen, und um ausreichende
geeignete Nachweise fir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Die Betriebskommission ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozes-
ses des Eigenbetriebs zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.

Verantwortung des Abschlussprifers fur die Priifung des Jahresabschlusses und des La-
geberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als
Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder
Irtimern ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein unter Beachtung der landsrechtlichen Vor-
schriften zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebs vermittelt sowie in allen wesentlichen
Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen in
Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken
der zukunftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen,
der unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal an Sicherheit, aber keine Garantie dafur, dass eine in
Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW)
festgestellten deutschen Grundséatze ordnungsmafiger Abschlussprufung durchgefuhrte Prifung
eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus dolosen
Handlungen oder Irrtimern resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn vernunf-
tigerweise erwartet werden kdnnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses
Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressa-
ten beeinflussen.
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Wahrend der Prifung Uben wir pflichtgemaRes Ermessen aus und bewahren eine kritische

Grundhaltung. DarlGber hinaus

identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im Jah-
resabschluss und im Lagebericht aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern, pla-
nen und fuhren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen
Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unsere
Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass eine aus dolosen Handlungen resultierende
wesentliche falsche Darstellung nicht aufgedeckt wird, ist hdher als das Risiko, dass eine
aus Irrtimern resultierende wesentliche falsche Darstellung nicht aufgedeckt wird, da do-
lose Handlungen kollusives Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstéandig-
keiten, irrefhrende Darstellungen bzw. das AuRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhal-
ten kénnen.

erlangen wir ein Verstandnis von den fir die Prifung des Jahresabschlusses relevanten
internen Kontrollen und den fir die Prifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen
und Malnahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den Umstanden ange-
messen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit der internen
Kontrollen des Eigenbetriebs bzw. dieser Vorkehrungen und MaRhahmen abzugeben.
beurteilen wir die Angemessenheit der von der Betriebsleitung angewandten Rechnungs-
legungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von der Betriebsleitung dargestellten ge-
schatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

ziehen wir Schlussfolgerungen uber die Angemessenheit des von der Betriebsleitung an-
gewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortflhrung der Unternehmenstatigkeit
sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsi-
cherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsa-
me Zweifel an der Fahigkeit des Eigenbetriebs zur Fortfuhrung der Unternehmenstatigkeit
aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit
besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehdrigen Angaben im
Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben
unangemessen sind, unser jeweiliges Prufungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere
Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks
erlangten Prifungsnachweise. Zukilinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch
dazu flhren, dass der Eigenbetrieb seine Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfihren
kann.
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beurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt des Jahresabschlusses insgesamt ein-
schliel3lich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Ge-
schaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen Grundsatze ordnungsmalfiger Buchfilhrung ein den tatsachlichen Verhaltnis-
sen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebs
vermittelt.

beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Geset-
zesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Unternehmens.
fuhren wir Prufungshandlungen zu den von der Betriebsleitung dargestellten
zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter
Priafungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten
Angaben von der Betriebsleitung zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und
beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen
Annahmen. Ein eigenstandiges Prufungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie
zu den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches
unvermeidbares Risiko, dass klnftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten
Angaben abweichen.

Wir erdrtern mit den fur die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Um-
fang und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, einschlieflich
etwaiger bedeutsamer Mangel in internen Kontrollen, die wir wahrend unserer Prifung feststel-

Neu-Isenburg, den 17. April 2025

HRB Treuhand GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

(Schulter)
Wirtschaftsprifer®
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D. Gegenstand, Art und Umfang der Prifung

Gegenstand unserer Prifung waren der Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfuhrung
und der Lagebericht des Eigenbetriebs flir das am 31. Dezember 2024 endende Wirtschaftsjahr.

Den Jahresabschluss haben wir hinsichtlich des Nachweises der Vermdgens- und Schuldpositio-
nen sowie der Einhaltung der fur groRe Kapitalgesellschaften geltenden Vorschriften des HGB
zum Ansatz und zur Bewertung sowie zur Gliederung der Abschlussposten und zu den erforderli-
chen Angaben im Anhang gepruft; die Buchfuhrung haben wir in unsere Prifung einbezogen.
DarlUber hinaus haben wir die Beachtung der einschlagigen Vorschriften des hessischen Eigen-
betriebsgesetzes sowie ergdnzender Regelungen der Eigenbetriebssatzung gepriift. Bei unserer
Prifung haben wir dariber hinaus die Vorschriften des § 27 Abs. 2 Satz 2 EigBGes und die
Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2 HGrG und den hierzu vom IDW verdffentlichten Pru-
fungsstandard (IDW PS 720) beachtet.

Den Lagebericht haben wir zusatzlich daraufhin geprift, ob er in allen wesentlichen Belangen
den gesetzlichen Vorschriften entspricht und mit dem Jahresabschluss sowie den bei der Prufung
gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht und insgesamt eine zutreffende Vorstellung von der
Lage des Eigenbetriebs vermittelt.

Wir weisen darauf hin, dass die Verantwortung fir den Jahresabschluss, den Lagebericht und die
uns gegebenen Angaben bei der Betriebsleitung liegt. Unsere Aufgabe ist es, diese Unterlagen
und Angaben im Rahmen einer pflichtgemalen Prafung zu beurteilen.

Unsere Prufung hatte sich nicht darauf zu erstrecken, ob der Fortbestand des gepriften Unter-
nehmens oder die Wirksamkeit und Wirtschaftlichkeit der Betriebsleitung zugesichert werden
kann (§ 317 Abs. 4a HGB).

Berufsublich weisen wir aufderdem darauf hin, dass die Feststellung auRerhalb der Rechnungsle-
gung begangener Ordnungswidrigkeiten, Unterschlagungsprifungen und andere Sonderprifun-
gen nicht Bestandteil der Abschlussprifung sind. Dies gilt insbesondere fiir die Prifung der Ein-
haltung von Vorschriften des Steuer-, Preis-, Wettbewerbsbeschrankungs-, Bewirtschaftungs-
und Devisenrechts, des Arbeits- und Sozialversicherungsrechts sowie fiir die Angemessenheit
des Versicherungsschutzes. Die Prifung der Einhaltung anderer gesetzlicher Vorschriften gehort
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nur insoweit zu den Aufgaben der Abschlussprifung, als sich aus diesen anderen Vorschriften
Ublicherweise Rickwirkungen auf den Jahresabschluss oder Lagebericht ergeben.

Bei Durchfuhrung der Prifung haben wir die Vorschriften der §§ 316 ff. HGB und die deutschen
Grundsatze ordnungsmafiger Abschlussprifung (ISA [DE] und ergénzende Prifungsstandards
des IDW) beachtet. Danach ist die Prufung so zu planen und durchzufiihren, dass mit hinrei-
chender Sicherheit beurteilt werden kann, ob die Buchflhrung, der Jahresabschluss sowie der
Lagebericht frei von wesentlichen Mangeln sind. Im Rahmen der Prifung werden Nachweise fir
die Angaben in Buchfihrung, Jahresabschluss und Lagebericht Uberwiegend auf der Basis von
Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungs-,
Bewertungs- und Gliederungsgrundsatze und wesentlicher Einschatzungen der Betriebsleitung
sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir
sind der Auffassung, dass unsere Prifung eine hinreichend sichere Grundlage fir unsere Pri-
fungsurteile bildet.

Die Prafungsplanung und -durchfiihrung erfolgte unter Beachtung eines risiko- und prozessorien-
tierten Prifungsansatzes. Grundlage unseres risiko- und prozessorientierten Prifungsvorgehens
ist die Erarbeitung einer Prifungsstrategie. Diese basiert auf der Beurteilung des wirtschaftlichen
und rechtlichen Umfelds des Unternehmens, seiner Ziele, Strategien und Geschaftsrisiken, die
wir anhand kritischer Erfolgsfaktoren beurteilen. Die darauf aufbauende Prifung des rechnungs-
legungsbezogenen internen Kontrollsystems und dessen Wirksamkeit ergdnzen wir durch Pro-
zessanalysen, die wir turnusmafig, insbesondere aber bei organisatorischen Umstellungen und
Verfahrensanderungen mit dem Ziel durchfihren, deren Einfluss auf relevante Jahresabschluss-
posten zu ermitteln und so die Geschéaftsrisiken sowie unser Prufungsrisiko einschatzen zu kon-
nen. Die Erkenntnisse aus der Prifung der Prozesse und des rechnungslegungsbezogenen
internen Kontrollsystems haben wir bei der Auswahl der analytischen Prifungshandlungen (Plau-
sibilitatsbeurteilungen) und der Einzelfallprifungen hinsichtlich der Bestandsnachweise, des
Ansatzes, des Ausweises und der Bewertung im Jahresabschluss berlcksichtigt.

Wesentliche Determinanten waren die grundsatzliche Einschatzung des Unternehmensumfeldes
(insbesondere branchenspezifische Faktoren) sowie Auskinfte der Betriebsleitung Gber wesentli-
che Unternehmensziele und -strategien sowie Geschaftsrisiken (mandantenspezifische Fakto-
ren). Ferner hatte unsere vorlaufige Einschatzung der Lage des Eigenbetriebs sowie die grund-
satzliche Beurteilung des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems und des Risi-
komanagements Einfluss auf die Prifungsplanung. Feststellungen und Kenntnisse aus der vo-
rangegangenen Jahresabschlussprifung wurden berlcksichtigt. Aus der Gesamtwirdigung
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dieser Faktoren haben wir ein Prifungsprogramm entwickelt und Prifungsschwerpunkte sowie
Art und Umfang der Prifungshandlungen, deren zeitliche Abfolge und den Mitarbeitereinsatz
festgelegt. Hierbei haben wir die Grundsatze der Wesentlichkeit und der Risikoorientierung be-
achtet.

Auf der Basis der von uns vorgenommenen Risikoeinschatzung haben wir in den folgenden
Bereichen Prufungsschwerpunkte gebildet:

« Existenz, Bewertung und Entwicklung des Anlagevermdgens sowie des korrespondierenden
Sonderpostens flur Investitionszuschisse zum Anlagevermdgen

- Nachweis und Vollstandigkeit der Forderungen gegen die und der Verbindlichkeiten gegen-
Uber der Stadt Hanau

. Existenz der flissigen Mittel

- Vollstandigkeit und Bewertung der Rlckstellungen

. Vollstandigkeit der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

« Existenz und Abgrenzung der Umsatzerldse

« Vollstandigkeit und Richtigkeit der Angaben im Anhang

. Plausibilitat der prognostischen Angaben im Lagebericht.

Bei der Prifung des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems haben wir zunachst
im Rahmen der Aufbauprifung die angemessene Ausgestaltung und die Implementierung der
rechnungslegungsbezogenen Kontrollen beurteilt. Entsprechend der im Rahmen der Prifungs-
planung vorgenommenen Schwerpunktsetzung haben wir in einem zweiten Schritt Funktionstests

ausgewahlter interner Kontrollen durchgefuhrt.

Die Einzelfallprifungen umfassten Plausibilitdtsbeurteilungen und die Prifung von Geschéaftsvor-
fallen und Bestanden. Unter Berlcksichtigung des Grundsatzes der Wesentlichkeit und des
Fehlerrisikos haben wir unsere Prifungshandlungen auf der Grundlage von Stichproben vorge-

nommen.

Ausgangspunkt unserer Prafung war der von uns geprifte und mit einem uneingeschrankten
Bestatigungsvermerk versehene Jahresabschluss fir das Wirtschaftsjahr vom 1. Januar bis zum
31. Dezember 2023. Er wurde am 7. Oktober 2024 von der Stadtverordnetenversammlung fest-

gestellt.
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Das Anlagevermégen ist in einer Anlagenbuchhaltung erfasst. Die Sachanlagen, insbesondere
die Zugange des Berichtsjahres, haben wir uns in Stichproben durch entsprechende Vertrage,

Eingangsrechnungen und Zahlbelege nachweisen lassen.

Zum Nachweis der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen haben wir zum Bilanzstichtag
Saldenbestatigungen nach der positiven Methode angefordert. Auswahl, Versand und Rucklauf
der Saldenbestatigungen standen unter unserer Kontrolle. Die angeforderten Saldenbestatigun-
gen haben wir risikoorientiert durch bewusste Auswahl festgelegt. Kriterium der Auswahl war
insbesondere die Héhe der jeweiligen Salden zum Stichtag. Abweichende Bestatigungen waren
auf zeitliche Buchungsunterschiede zuriickzufiihren. Bei fehlendem Rucklauf haben wir uns

durch alternative Prifungshandlungen von der Richtigkeit der ausgewiesenen Salden Uberzeugt.

Die Forderungen gegen die und die Verbindlichkeiten gegenlber der Stadt Hanau sind mit der

Stadt abgestimmt worden.

Die Guthaben bei Kreditinstituten wurden anhand von Saldenbestatigungen und dariber hinaus
gehenden Bestatigungen, die sich auf die gesamten Geschaftsbeziehungen erstreckten, nach-
gewiesen und geprift. Zur Prifung der Kassenbestande dienten Kassenblcher zum Bilanzstich-

tag.

In die Prifung des Stammkapitals haben wir die Betriebssatzung einbezogen. Zur Prifung der
Ricklagen und des Ergebnisvortrages lagen uns die Protokolle Uber entsprechende Beschluss-

fassungen auf Ebene der Stadtverordnetenversammlung vor.

Die Prifung des Sonderpostens flr Investitionszuschisse erfolgte durch Abstimmung mit dem
fortgeschriebenen Verzeichnis der Sonderposten. Unsere Prifungshandlungen umfassten den
ordnungsgemalen Nachweis von Sonderpostenzu- und ggf. -abgangen sowie die methodenge-
rechte Vornahme der Auflésungen korrespondierend zu den Abschreibungen des derart finan-
zierten Anlagevermdgens. Daruber hinaus haben wir Férdermittelzusagen, Belege Uber die Zah-

lungseingange sowie die zweckentsprechende Verwendung der Fordermittel gepruft.

Bei den sonstigen Ruckstellungen haben wir die zugrunde liegenden Ermittlungen und hilfsweise
angefertigten Schatzungen eingesehen. Weiterhin wurden fir die Prifung von Prozessrisiken

eine Bestatigung vom Rechtsamt der Stadt Hanau Uber anhangige Rechtsstreitigkeiten und fir
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die Prifung von steuerlichen Risiken eine Bestatigung des steuerlichen Beraters des Eigen-

betriebs eingeholt.

Zum Nachweis der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen haben wir zum Bilanzstich-
tag ebenfalls Saldenbestatigungen nach der positiven Methode angefordert. Auswahl, Versand
und Rucklauf der Saldenbestatigungen standen unter unserer Kontrolle. Die angeforderten
Saldenbestatigungen haben wir risikoorientiert durch bewusste Auswahl festgelegt. Kriterium der
Auswahl war insbesondere der Umfang des Geschaftsverkehrs. Abweichende Bestatigungen
waren auf zeitliche Buchungsunterschiede zurlickzufiihren. Bei fehlendem Rucklauf haben wir
uns durch alternative Prifungshandlungen (wie z.B. durch cut-off-tests) von der Richtigkeit der

ausgewiesenen Salden Uberzeugt.

Von der Betriebsleitung sind uns alle verlangten Aufklarungen und Nachweise erbracht worden.
Sie hat uns in der berufstblichen Vollstandigkeitserklarung schriftlich bestatigt, dass in der Buch-
fuhrung und im Jahresabschluss zum 31. Dezember 2024 alle bilanzierungspflichtigen Vermo-
genswerte, Verpflichtungen, Wagnisse und Abgrenzungen bericksichtigt, sdmtliche Aufwendun-
gen und Ertrage enthalten und alle erforderlichen Angaben gemacht sind sowie uns alle beste-
henden Haftungsverhaltnisse bekannt gegeben wurden. Nach den Erklarungen der Betriebslei-
tung bestanden am 31. Dezember 2024 in Ubereinstimmung mit unseren Priifungsfeststellungen
neben den in der Bilanz ausgewiesenen oder im Anhang angegebenen keine sonstigen zu bilan-
zierenden Verpflichtungen oder vermerkpflichtigen Haftungsverhaltnisse. Die Betriebsleitung hat
hierin ferner erklart, dass der Lagebericht auch hinsichtlich erwarteter Entwicklungen alle fur die
Beurteilung der Lage des Eigenbetriebs wesentlichen Gesichtspunkte sowie die nach § 289 HGB
und § 26 EigBGes erforderlichen Angaben enthalt. Vorgéange von besonderer Bedeutung nach
dem Schluss des Geschaftsjahres haben sich nach dieser Erklarung nicht ergeben und sind uns

bei unserer Prufung nicht bekannt geworden.
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E. Feststellungen und Erlauterungen zur Rechnungslegung

. OrdnungsmaRigkeit der Rechnungslegung

1.  Buchfihrung und weitere gepriifte Unterlagen

Die Finanzbuchhaltung sowie die Mietenbuchhaltung des Eigenbetriebs Hanau Immobilien- und
Baumanagement werden Uber die IT-Anlage der BeteiligungsHolding Hanau GmbH abgewickelt.

Der Eigenbetrieb setzt die Softwareprodukte Integris (Mietenbuchhaltung) und SAP (Finanzbuch-
haltung mit den Modulen Anlagenbuchhaltung und Kostenstellenrechnung) ein. Die Nebenbuch-
haltungen sind integriert und Uber maschinelle Schnittstellen verbunden.

Die Personalabrechnungen werden vom Personalamt der Stadt Hanau unter Einsatz der Soft-
ware P&l LOGA® der Firma P&l Personal & Informatik AG, Wiesbaden, durchgefiihrt.

Die Aufzeichnungen der Geschéaftsvorfalle des Eigenbetriebs sind nach unseren Feststellungen
vollstéandig, fortlaufend und zeitgerecht. Der Kontenplan ermdglicht eine klare und Ubersichtliche
Ordnung des Buchungsstoffes mit einer fiir die Belange des Eigenbetriebs ausreichenden Glie-
derungstiefe. Soweit im Rahmen unserer Prifung Buchungsbelege eingesehen wurden, enthal-
ten diese alle zur ordnungsgemaflen Dokumentation erforderlichen Angaben. Die Belegablage ist
geordnet, so dass der Zugriff auf die Belege unmittelbar anhand der Angaben in den Konten
mdglich ist. Die Buchflhrung entspricht nach unseren Feststellungen im gesamten Wirtschafts-
jahr den gesetzlichen Vorschriften und den Grundsatzen ordnungsmafiger Buchfuhrung.

Die Organisation der Buchflihrung, das interne Kontrollsystem, der Datenfluss und das Belegwe-
sen ermoglichen die vollstandige, richtige, zeitgerechte und geordnete Erfassung und Buchung
der Geschaftsvorfalle.

Die aus den weiteren gepriften Unterlagen entnommenen Informationen fihren nach dem Er-
gebnis unserer Prifung zu einer ordnungsgemaflen Abbildung in der Buchflhrung, im nach
deutschen Rechnungslegungsvorschriften aufgestellten Jahresabschluss und im Lagebericht.
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2. Jahresabschluss

Aufgrund der von uns durchgefiihrten Prifung stellen wir fest, dass

. der Jahresabschluss ordnungsgemaf aus dem Inventar, der Buchfiihrung und den weiteren
gepriften Unterlagen abgeleitet ist,

. die handelsrechtlichen Vorschriften zum Ansatz, zum Ausweis und zur Bewertung einschliel3-
lich der Grundsatze ordnungsmafiger Buchfiihrung sowie die ergdnzenden Bestimmungen
der Satzung und der Grundsatz der Ansatz- (§ 246 Abs. 3 HGB), Ausweis- (§ 265 Abs. 1
HGB) und Bewertungsstetigkeit (§ 252 Abs. 1 Nr. 6 HGB) beachtet worden sind, und

. der Anhang den gesetzlichen Anforderungen entspricht und alle erforderlichen Angaben,
Darstellungen, Aufgliederungen, Erlauterungen und Begriindungen hinsichtlich der Bilanzie-
rung, des Ausweises und der Bewertung der einzelnen Posten der Bilanz und der Gewinn-
und Verlustrechnung sowie die notwendigen sonstigen Angaben enthalt.

Nach unserer pflichtgemaRen Beurteilung hat der Eigenbetrieb hinsichtlich der Angabe der Be-
ziige der Betriebsleitung nach § 285 Nr. 9 HGB von der Schutzklausel des § 286 Abs. 4 HGB zu
Recht Gebrauch gemacht.

3. Lagebericht

Der Lagebericht (Anlage IV) entspricht in allen wesentlichen Belangen den gesetzlichen
Vorschriften und steht in Einklang mit dem Jahresabschluss und den bei unserer Prifung
gewonnenen Erkenntnissen. Er vermittelt insgesamt eine zutreffende Vorstellung von der Lage
des Eigenbetriebs und enthalt die nach § 289 HGB und § 26 EigBGes erforderlichen Angaben
vollstéandig und zutreffend. Zur Darstellung der Chancen und Risiken der kunftigen Entwicklung

hat unsere Prufung keine abweichenden Feststellungen ergeben.

Im Ubrigen verweisen wir auf unsere Ausfiihrungen zur Lagebeurteilung durch die Betriebsleitung
unter Abschnitt B.
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Il Gesamtaussage des Jahresabschlusses

Der vorliegende Jahresabschluss ist unter Beibehaltung der fir den Vorjahresabschluss

angewendeten Bilanzierungsgrundsatze aufgestellt worden.

Nach dem Ergebnis unserer Prifung vermittelt der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2024,
bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung und Anhang, insgesamt unter Beachtung
der Grundsatze ordnungsmafiger Buchflhrung ein den tatsadchlichen Verhaltnissen

entsprechendes Bild der Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebs.

Zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden sowie zu den wesentlichen
Bewertungsgrundlagen verweisen wir auf die Angaben der Betriebsleitung im Anhang des

Eigenbetriebs (Anlage IlI).

Die Auslbung wesentlicher Ermessensspielrdume zur gezielten Beeinflussung des
Wirtschaftsjahresergebnisses oder die Ergreifung sachverhaltsgestaltender MaRhahmen durch
die Betriebsleitung, die uUber die im Anhang (Anlage lll) oder Lagebericht (Anlage IV)

dargestellten hinausgehen, sind uns im Rahmen unserer Prifung nicht bekannt geworden.
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F. Feststellungen aus Erweiterungen des Prufungsauftrags gemaB § 53 HGrG

Bei unserer Prifung haben wir auftragsgemal die Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2 HGrG
sowie den Priufungsstandard IDW PS 720 beachtet. Dementsprechend haben wir auch geprtift,
ob die Geschafte ordnungsgemal, das heildt mit der erforderlichen Sorgfalt und in
Ubereinstimmung mit den einschlagigen handelsrechtlichen Vorschriften und den Bestimmungen
der Betriebssatzung, gefiihrt worden sind. Daneben haben wir die wirtschaftlich bedeutsamen
Sachverhalte in Anlage VIII sowie die rechtlichen und wirtschaftlichen Verhaltnisse

zusammenfassend in Anlage VI dargestellt.

Die erforderlichen Feststellungen haben wir in der Anlage VIl (Berichterstattung Uber die
Erweiterung der Abschlusspriifung nach § 53 HGrG) dargestellt. Uber diese Feststellungen
hinaus hat unsere Prifung keine Besonderheiten ergeben, die nach unserer Auffassung fur die

Beurteilung der OrdnungsmaRigkeit der Betriebsleitung von Bedeutung sind.
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G. Schlussbemerkung

Bei der Erteilung des Bestatigungsvermerks wurden die Grundsatze fir die Bildung eines
Prufungsurteils und die Erteilung eines Bestatigungsvermerks (IDW PS 400 n. F. (10.2021)
i.d.F.v. 30. August 2024 ) beachtet.

Den vorstehenden Bericht Uber die Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts zum
31. Dezember 2024 des Eigenbetriebs Hanau Immobilien- und Baumanagement, Hanau,
erstatten wir in Ubereinstimmung mit den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den
Grundsatzen ordnungsmaliger Erstellung von Prifungsberichten des Instituts der
Wirtschaftsprifer in Deutschland e.V. (IDW PS 450 n. F. (10.2021)).

Bei Veroéffentlichung oder Weitergabe des Jahresabschlusses oder des Lageberichts in einer von
der bestatigten Fassung abweichenden Form bedarf es zuvor unserer erneuten Stellungnahme,

sofern hierbei unser Bestatigungsvermerk zitiert oder auf unsere Prifung hingewiesen wird.

Neu-Isenburg, den 17. April 2025

HRB Treuhand GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft
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Anlagevermégen

Immaterielle Vermégensgegenstiande
Entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und
dhnliche Rechte und Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten

. Sachanlagen
. Grundstucke, grundsticksgleiche Rechte und Bauten

einschlieBlich der Bauten auf fremden Grundstlicken
Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung
Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau

Umlaufvermégen

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstiande

. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

. Forderungen gegen die Stadt Hanau

. Forderungen gegen Unternehmen gemaR § 112 Abs. 5 HGO
. Sonstige Vermdgensgegenstande

. Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten

. Rechnungsabgrenzungsposten

Eigenbetrieb Hanau |

Hanau

1- und Baumar

Bilanz zum 31. Dezember 2024

Stand am Stand am Stand am
31.12.2024 31.12.2024 31.12.2023
€ € €
0,00 0,00

318.784.596,74

298.954.092,74

31.235.812,91

642.752,00 585.495,00
9.578.380,24 18.976.777,67
329.005.728,98 318.516.365,41

329.005.728,98 318.516.365,41

333.005,48 290.822,22
3.116.848,49 8.479.128,95
1.222,39 0,00
44.326,89 72.795,48
3.495.403,25 8.842.746,65

30.146.490,26

34.731.216,16

18.750,00

363.755.695,14

38.989.236,91

23.750,00

357.529.352,32

[
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. Eigenkapital

Stammkapital

. Ricklagen

Allgemeine Riicklage

. Gewinn/Verlust
. Gewinn/Verlust des Vorjahres

Jahresgewinn/-verlust (-)

. Sonderposten fiir Investitionszuschiisse zum Anlagevermégen

Riickstellungen
Sonstige Ruickstellungen

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Verbindlichkeiten gegentiber der Stadt Hanau

Verbindlichkeiten gegentiber Unternehmen geméaR § 112 Abs. 5 HGO
Sonstige Verbindlichkeiten

davon aus Steuern: € 77.669,20

Vorjahr: € 60.215,33

Rechnungsabgrenzungsposten

Anlage |

PASSIVSEITE

172.442.706,25

65.972,31

363.755.695,14

Stand am Stand am Stand am
31.12.2024 31.12.2024 31.12.2023
€ € €
25.000.000,00 25.000.000,00
90.719.234,55 90.719.234,55
7.370.830,24 7.068.036,47
-2.262.882,74 302.793,77
5.107.947,50 7.370.830,24
120.827.182,05 123.090.064,79
64.817.932,00 64.155.894,00
5.601.902,53 6.297.073,00
1.104.494,35 1.000.389,55
170.072.629,49 162.342.698,92
1.098.454,60 438.814,23
167.127,81 142.720,02

163.924.622,72

61.697,81

357.529.352,32
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1.
12.
13.
14.
15.

Eigenbetrieb Hanau Immobilien- und Baumanagement

Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Wirtschaftsjahr 2024

. Umsatzerl6se

Andere aktivierte Eigenleistungen

. Sonstige betriebliche Ertrage

. Materialaufwand

a) Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe
und flr bezogene Waren
b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen

. Personalaufwand

a) Léhne und Gehalter

b) soziale Abgaben und Aufwendungen fiir
Altersversorgung und fiir Unterstlitzung
davon fiir Altersversorgung: € 3451.351,88
Vorjahr: € 368.412,85

. Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegensténde des

Anlagevermégens und Sachanlagen

. Sonstige betriebliche Aufwendungen
. Zwischenergebnis

. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage

davon aus der Abzinsung von Riickstellungen: € 830,13
Vorjahr: € 0,00

Zinsen und ahnliche Aufwendungen
davon aus der Aufzinsung von Riickstellungen: € 0,00
Vorjahr: € 2.501,00

Finanzergebnis

Ergebnis der gewohnlichen Geschiftstatigkeit
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag (Ertrage -)
Sonstige Steuern (Ertrage -)

Jahresgewinn/-verlust (-)

Hanau

Anlage Il

2024 2023
€ € € €
46.005.345,81 44.740.633,29
584.969,00 414.465,00
3.376.551,27 2.938.743,21
49.966.866,08 48.093.841,50
11.135.724,54 9.245.649,37

20.204.161,04

5.831.826,85

1.661.928,42

830,13

4.698.243,82

31.339.885,58

7.493.755,27

7.650.464,34

1.067.824,42

2.414.936,47

-4.697.413,69

-2.282.477,22
-2.570,43

-17.024,05
-2.262.882,74

19.115.188,50

5.208.495,84

1.408.256,99

0,00

4.403.127,42

28.360.837,87

6.616.752,83

7.420.793,99

982.569,25

4.712.887,56

-4.403.127,42

309.760,14
5.253,47

1.712,90
302.793,77
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Eigenbetrieb Hanau Immobilien- und Baumanagement,
Hanau

Anhang fiir das Wirtschaftsjahr 2024

L. Allgemeine Angaben

Der Eigenbetrieb Hanau Immobilien- und Baumanagement, Hessen-Homburg-Platz 5, 63452
Hanau, mit Sitz in Hanau, ist beim Amtsgericht Hanau unter der Handelsregisternummer
HRA 92448 eingetragen.

Trager des Eigenbetriebs Hanau Immobilien- und Baumanagement ist die Stadt Hanau.

Il.  Allgemeine Angaben zu Inhalt und Gliederung des Jahresabschlusses

Der Eigenbetrieb wird als betriebliche Einrichtung ohne eigene Rechtspersonlichkeit

(Sondervermdgen mit Sonderrechnung) im Sinne des Eigenbetriebsgesetzes geflihrt.

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2024 wurde entsprechend den Vorschriften des § 22
des Hessischen Eigenbetriebsgesetzes (EigBGes) in der Fassung vom 20. Mai 1992 erstellt. Er

besteht aus der Bilanz, der Gewinn- und Verlustrechnung und dem Anhang.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses finden gemaRR § 22 EigBGes die allgemeinen
Vorschriften, die Ansatzvorschriften, die Vorschriften Uber die Bilanz und die Gewinn- und
Verlustrechnung, die Bewertungsvorschriften und die Vorschriften tber den Anhang flr den
Jahresabschluss der grof3en Kapitalgesellschaften im Dritten Buch des Handelsgesetzbuches

sinngemal Anwendung, soweit sich aus dem Eigenbetriebsgesetz nichts anderes ergibt.
Die Gliederung der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung entspricht § 23 Abs. 1 EigBGes.
Die Vermdgens- und Schuldposten sind unter Beachtung des Vorsichtsprinzips bewertet. Die

angewandten Bilanzierungs-, Bewertungs- und Abschreibungsmethoden berlcksichtigen alle

erkennbaren Risiken.
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Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden werden im Einzelnen im Zusammenhang mit den
Positionen der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung erldutert. Sie sind gegenuber dem

Vorjahr unverandert.

lll.  Erlauterungen zu einzelnen Posten der Bilanz

1.  Anlagevermdgen

Die Entwicklung des Anlagevermdgens des Eigenbetriebs ist aus dem Anlagenspiegel zu

ersehen. Im Einzelnen ist zu den Posten des Anlagevermdgens folgendes anzumerken:

Sachanlagen und immaterielle Vermdgensgegenstande sind zu Anschaffungs- bzw.
Herstellungskosten, vermindert um nutzungsbedingte, planmaRige Abschreibungen bewertet. In
die Herstellungskosten sind angemessene Gemeinkostenanteile einbezogen worden.

Fremdkapitalzinsen wurden nicht aktiviert.

Fir die Grundsticke, Gebaude und AuRenanlagen (Anschaffung / Herstellung bis 31. Dezember
2005) wurden —zur Ermittlung der Einlagewerte in den Eigenbetrieb — Wertgutachten vom
Gutachterausschuss der Stadt Hanau einschlieRlich Uberleitungsrechnungen erstellt. Die Einlage
in den Eigenbetrieb erfolgte zu vom Gutachterausschuss ermittelten Verkehrswerten zum
31. Dezember 2005 vermindert um Abschreibungen fir das Jahr 2006, d.h. der danach

verbliebene (Restbuch-) Wert wurde zum 01. Januar 2007 in die Er6ffnungsbilanz aufgenommen.

Fir die ab 2007 angeschafften/hergestellten Gebaude und Aufenanlagen wurden

Anschaffungs- / Herstellungskosten zu Grunde gelegt.

Aktivierte Eigenleistungen betreffen Leistungen fiir Bauplanung und Bauiberwachung, die intern
erbracht und mit den angefallenen Einzelkosten zuzlglich angemessener Gemeinkostenanteile

bewertet werden.

Die Abschreibungen auf die Immateriellen Vermégensgegenstadnde und Sachanlagen erfolgen
linear Uber die betriebsgewdhnliche Nutzungsdauer. Bewegliche Anlagegtiter bis € 250 werden
voll abgeschrieben, die beweglichen Anlageguter im Wert von € 250 bis € 1.000 werden uber

einen Zeitraum von funf Jahren pauschal abgeschrieben.
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2.  Forderungen und sonstige Vermoégensgegenstande

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande werden mit dem Nennwert bzw. mit dem am

Bilanzstichtag beizulegenden niedrigeren Wert angesetzt.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstdnde haben ausnahmslos Restlaufzeiten von

weniger als einem Jahr.

Die Forderungen gegen die Stadt Hanau betreffen mit T€ 2.695 Forderungen aus Lieferungen

und Leistungen.

Der aktive Rechnungsabgrenzungsposten enthalt ein Disagio in Hohe von T€ 19.

3. Eigenkapital / Ricklagen

Das Stammkapital des Eigenbetriebs in Hohe von T€ 25.000 wurde durch die Stadt Hanau im
Wege der Sacheinlage erbracht. Die allgemeine Riicklage betragt T€ 90.719. Der Jahresgewinn
2023 von T€ 303 wurde entsprechend dem Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom
9. September 2024 auf neue Rechnung vorgetragen. Der Gewinnvortrag betragt zum
31. Dezember 2024 T€ 7.371. Der Jahresverlust 2024 in Hohe von T€ 2.263 soll auf neue

Rechnung vorgetragen werden.

4. Sonderposten

Erhaltene Investitionszuschiisse auf Sachanlagen werden als Sonderposten ausgewiesen. Die

ertragswirksame Vereinnahmung erfolgt Uber die Nutzungsdauer der bezuschussten

Vermdgensgegenstande.

Sonderposten 2024

Saldo am 31.12.2023 64.155.894,00 €
Zugange 2.228.505,87 €
Auflésungen -1.566.467,87 €
Saldo am 31.12.2024 64.817.932,00 €

5. Riickstellungen

Zusammensetzung und Entwicklung der Rickstellungen sind aus dem Rickstellungsspiegel

(Blatt 6 des Lageberichts) ersichtlich. Die Ruckstellungen sind im Rahmen verninftiger
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kaufmannischer Beurteilung in der Hohe des voraussichtlich notwendigen Erflllungsbetrages
angesetzt und beriicksichtigen in angemessenem Umfang alle erkennbaren Risiken und

ungewisse Verpflichtungen.

e Fur ausstehende Eingangsrechnungen aus baulichen Instandhaltungs-Auftragen erfolgte eine
Ruckstellung von T€ 2.450, flr ausstehende Energierechnungen von T€ 243 sowie fir sons-
tige ausstehende Rechnungen von T€ 128.

o FUr gesetzliche Verpflichtungen (Brandschutz, sicherheitsrelevante Sanierungen, Heizkessel-
tausch, Sicherheitsbeleuchtung) wurde eine Rlckstellung Uber T€ 1.540 gebildet.

o FUr unterlassene Instandhaltungen wurden T€ 168 zurlickgestellt.

o Auf die Abzinsung der Ruickstellung fir die Aufbewahrung von Geschaftsunterlagen (30 T€)
wurde wegen Geringfiigigkeit verzichtet. Die bisher zurlickgestellten Aufwendungen fir die
physische Archivierung wurden im Geschéaftsjahr durch die Aufwendungen der elektronischen
Archivierung erganzt.

o Die Abzinsung der Rickstellung fir Jubilden (T€ 14) betragt 1 T€.

6. Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten sind mit ihren Erfullungsbetragen angesetzt. Sie betreffen im Einzelnen:

Stand Restlaufzeit Restlaufzeit Restlaufzeit
31.12.2024 bis 1 Jahr 1 bis 5 Jahre Uber 5 Jahre
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen 1.104.494,35 € 1.104.494,35 € 0,00 € 0,00 €
Verbindlichkeiten gegeniber der Stadt Hanau 170.072.629,49 € 26.903.459,64 €| 33.515.689,12€| 109.653.480,73 €
Verbindlichkeiten gegenliber Unternehmen
gemaR § 112 Abs. 5 HGO 1.098.454,60 € 1.098.454,60 € 0,00 € 0,00 €
Sonstige Verbindlichkeiten 167.127,81 € 167.127,81 € 0,00 € 0,00 €
gesamt 172.442.706,25 € 29.273.536,40 €] 33.515.689,12 €| 109.653.480,73 €
Vorjahr:
Stand Restlaufzeit Restlaufzeit Restlaufzeit
31.12.2023 bis 1 Jahr 1 bis 5 Jahre Uber 5 Jahre
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen 1.000.389,55 € 1.000.389,55 € 0,00 € 0,00 €
Verbindlichkeiten gegenliber der Stadt Hanau 162.342.698,92 € 33.610.188,03 €] 29.339.682,33 €| 99.392.828,56 €
Verbindlichkeiten gegentiber Unternehmen
gemaR § 112 Abs. 5 HGO 438.814,23 € 438.814,23 € 0,00 € 0,00 €
Sonstige Verbindlichkeiten 142.720,02 € 142.720,02 € 0,00 € 0,00 €
gesamt 163.924.622,72 € 35.192.111,83 €] 29.339.682,33€| 99.392.828,56 €
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Far die Verbindlichkeiten wurden keine Sicherheiten gestellit.

Die Verbindlichkeiten gegenuber der Stadt Hanau betreffen insbesondere Darlehen mit
T€ 152.033.

Unter den Verbindlichkeiten gegenuber Unternehmen gemaR § 112 Abs.5 HGO werden
Verbindlichkeiten aus Unternehmensverbindungen gezeigt, die gemalt HGO im Jahresabschluss
der Gemeinde / Stadt zu konsolidieren sind. Sie betreffen ausschlieRlich Lieferungen und

Leistungen.

7. Sonstige finanzielle Verpflichtungen/Haftungsverhaltnisse

Aus Mietvertrdgen bestehen zukiinftige Zahlungsverpflichtungen von jahrlich T€ 5.361;
Haftungsverhaltnisse bestehen nicht. Das Bestellobligo zum Bilanzstichtag betrug T€ 20.666.

IV. Erlauterungen zu einzelnen Positionen der Gewinn- und Verlustrechnung
1.  Umsatzerlose

Die Umsatzerlése resultieren im Wesentlichen aus Mieteinnahmen in Hohe von T€ 34.569
(Vj. T€ 33.931) und Nebenkostenabschladgen in Hohe von T€ 24.215 (Vj. T€ 20.173). Davon
wurden Erlésschmalerungen fir Grof3kundenrabatte von T€ 13.500 (Vj. T€ 10.000) abgesetzt.

2. Sonstige betriebliche Ertrage

Die sonstigen betrieblichen Ertrage betreffen im Wesentlichen mit T€ 1.566 (Vj. T€ 1.550) Ertrage
aus der Auflésung von Sonderposten fir Investitionszuschiisse von Anlagevermdgen, mit T€ 544
(Vj. T€ 544) den Infrastrukturkostenausgleich Gastschiler sowie mit T€ 387 (Vj. T€ 415) Landes-
und Bundeszuschisse, aullerdem mit T€ 231 (Vj. T€E 0) periodenfremde Ertrdge aus der

Auflésung von sonstigen Ruckstellungen.
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3. Materialaufwand

Der Materialaufwand entfallt im Wesentlichen auf:
o Instandhaltungskosten (T€ 7.694; Vj. T€ 7.489),
e Reinigungskosten (T€ 6.786; Vj. T€ 6.180),

e Miete (T€ 4.000; Vj. T€ 3.811),

e Strom (T€ 2.684; Vj. T€ 2.970),

e Gas (T€1.782; Vj. T€ 1.388),

e Fernwarme (T€ 1.928; Vj. T€ 607),

e Wartungsleistungen (T€ 1.213; Vj. T€ 1.045),
e Mullabfuhr (T€ 1.004; Vj. T€ 863),

o Griunflachenpflege (T€ 933; Vj. T€ 812) sowie
e Reinigungsmaterial (T€ 831; Vj. T€ 720).

4. Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen umfassen hauptsachlich Verwaltungskostenumlagen

der Stadt Hanau (T€ 184; Vj. T€ 183) und Dienstleitungen stadtischer Gesellschaften (T€ 430; Vj.

T€ 385).

V. Nachtragsbericht

Vorgange nach Schluss des Wirtschaftsjahres, Gber die aufgrund ihrer besonderen Bedeutung zu

berichten ware, haben sich nicht ereignet.

VI. Sonstige Angaben

Personalzahlen nach Gruppen (im Jahresdurchschnitt)

Mitarbeiter 2024

Verwaltung 47,00
Gewerbliche Mitarbeiter 63,25
gesamt 110,25
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2. Betriebsleitung

Dipl. Ing. Sibylle Jesgarz, Hanau, Architektin

Von der Méglichkeit gemaf § 286 Abs. 4 HGB (Unterlassen von Angaben Uber die Gesamtbezi-

ge fur die Mitglieder des Geschéaftsfihrungsorgans) hat der Eigenbetrieb Gebrauch gemacht.

3. Betriebskommission fiir Beschlussfassungen

Magqistratsmitglieder:

Oberbirgermeister Claus Kaminsky, Hanau
Burgermeister Dr. Maximilian Bieri, Mathematiker

Stadtrat Joachim Stamm, Hanau, selbststandiger Augenoptiker / Betriebswirt

Stadtverordnete:

Helge Messner, Oberstudienrat

Julian Straub, Erzieher in Ausbildung

Wolfgang Schaffert, stv. Stadtverordnetenvorsteher, Rentner

Klaudia Manz, Hanau, selbststandige Unternehmerin

Holger Vogt, Diplom-Sozialpadagoge

Beate Funk, Stadtverordnetenvorsteherin

Jochen Dohn, Wahlkreismitarbeiter DIE LINKE. Fraktion im Hessischen Landtag
Angelika Gunkel, Rentnerin

Pascal Reddig, Rechtsreferendar

Vertreter des Personalrates:

Andreas Kegelmann, Hanau, hauptamtlicher Personalrat

Kai Stolzenburg, Hanau, nebenamtlicher Personalrat

Wirtschaftlich und technisch besonders erfahrene Personen:

Hans-Joachim Jung, Hanau, 6ffentlich bestellter und vereidigter Gutachter

Thomas Wenzel, Hanau, Obermeister Metallinnung

Die Betriebskommissionsmitglieder erhalten fir ihre Tatigkeit keine Vergltung.
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4. Gesamthonorar des Abschlusspriifers

Das Gesamthonorar des Abschlusspriifers betragt flir Abschlussprifungsleistungen fur das Jahr
2024 T€ 30. Steuerberatungsleistungen, andere Bestatigungsleistungen sowie sonstige Leistun-

gen wurden vom Abschlusspriifer nicht erbracht.

Hanau, den 10.4.2025

ay

Die Betrigbslgitung
Sibylle Jgsgarz
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Eigenbetrieb Hanau und
Hanau,
Anl; lzum 31.D ber 2024
Anschaffungs-/Herstellungskosten Abschreibungen Restbuchwerte Kennzahlen
angesammelte Restbuch- Restbuchwerte
Abschreibungen werte am am Ende des Durch-
Abschreibun- auf die in Spalte 4 Ende des vor ittli Durch-
Anfangs- Umbu- Anfangs- gen im Wirt- ausgewiesenen Wirtschafts- genen Wirt- Abschrei- schnittlicher
stand Zugang Abgang chungen Endstand stand haftsjah Abgang d jahres h j b t
€ € € € € € € € € € € Vv.H. Vv.H.
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14
I. Inmaterielle Vermégensgegenstiande

Entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und

ahnliche Rechte und Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten 19.635,00 0,00 0,00 0,00 19.635,00 19.635,00 0,00 0,00 19.635,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Il. Sachanlagen
1. Grundstticke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten

einschlieRlich der Bauten auf fremden Grundstiicken 617.901.973,20 10.489.993,14 1.044.605,02 16.887.044,05 644.234.405,37 318.947.880,46 7.508.398,67 1.006.470,50 325.449.808,63 318.784.596,74  298.954.092,74 117 49,48
2. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung 3.021.507,78 199.322,67 47.300,36 0,00 3.173.530,09 2.436.012,78 142.065,67 47.300,36 2.530.778,09 642.752,00 585.495,00 4,48 20,25
3. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 18.976.777,67 7.488.646,62 0,00 _-16.887.044,05 9.578.380,24 0,00 0,00 0,00 0,00 9.578.380,24 18.976.777,67 0,00 100,00
639.900.258,65 18.177.962,43  1.091.905,38 0,00 656.986.315,70 321.383.893,24 7.650.464,34 1.053.770,86  327.980.586,72 329.005.728,98  318.516.365,41 1,16 50,08
639.919.893,65 18.177.962,43  1.091.905,38 0,00 657.005.950,70 321.403.528,24 7.650.464,34 1.053.770,86  328.000.221,72 329.005.728,98  318.516.365,41 1,16 50,08
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Eigenbetrieb Hanau Immobilien- und Baumanagement,
Hanau

Lagebericht fiir das Wirtschaftsjahr 2024

1. Grundlagen des Betriebes

Die Grundung des Eigenbetriebes Hanau Immobilien- und Baumanagement in Hanau wurde am

25.9.2006 vom Magistrat und am 13.11.2006 von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen.

Durch Veréffentlichung der Betriebssatzung des Eigenbetriebes am 18.11.2006 trat diese mit

Wirkung zum 1.1.2007 in Kraft.

Zweck des Eigenbetriebes ist die bedarfsgerechte Versorgung der Organisationseinheiten der

Stadt Hanau mit Gebauden, Raumen und dazugehdrigen AuRenanlagen und Grundstlicksflachen.

Hierzu gehdren insbesondere:
die interne und externe An- und Vermietung
die Bewirtschaftung und der Betrieb
die bauliche Unterhaltung
die Instandsetzung und Sanierung
die Planung und Durchfuhrung von Neu-, Um- und Erweiterungsbauten

Der Eigenbetrieb betreibt, bewirtschaftet und unterhalt alle Gebaude und dazugehdérigen Grund-

stucksflachen, die ihm als Sondervermdgen zugeordnet sind.

2. Wirtschaftsbericht
21. Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Rahmenbedingungen

Die deutsche Wirtschaft steckt in der langsten Rezession seit mehr als 20 Jahren. Konjunkturelle
und strukturelle Belastungen standen im Jahr 2024 einer besseren wirtschaftlichen Entwicklung im
Wege. Dazu zdhlen zunehmende Konkurrenz fur die deutsche Exportwirtschaft auf wichtigen

Absatzmarkten, hohe Energiekosten, ein nach wie vor erhdhtes Zinsniveau, aber auch unsichere
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wirtschaftliche Aussichten. In diesem Umfeld schrumpfte die deutsche Wirtschaft im Jahr 2024 um

0,2 Prozent, es war das zweite Minus-Jahr in Folge.

Im Baugewerbe nahm die Bruttowertschépfung 2024 gegeniber dem Vorjahr mit -3,8 % noch
starker ab. Die nach wie vor hohen Baupreise und Zinsen flihrten dazu, dass die Bauinvestitionen
im Jahr 2024 preisbereinigt um 3,5 % zurickgingen. Auch das Ausbaugewerbe musste
Produktionsrickgange hinnehmen.

2.2. Geschiftsverlauf

Der Eigenbetrieb hat im Wirtschaftsjahr 2024 seine Aufgabenstellung satzungsgeman erfiillt.

2.2.1. Uberblick Jahresergebnis

Es ergibt sich ein Jahresfehlbetrag in Hohe von -2.263 T€, eine Verschlechterung gegeniiber dem
Vorjahr um 2.566 T€.

Gegenuber dem Vorjahr erhdohte Belastungen durch den um 3.500 T€ gestiegenen

GroRRkundenrabatt konnten nicht vollumfanglich kompensiert werden.

2.2.2. Ertragslage

Ertrage

Der Eigenbetrieb finanziert sich in erster Linie durch Mietertrdge und Nebenkostenabrechnungen
der einzelnen Amter, Fachbereiche und Eigenbetriebe der Stadt Hanau. Die Nebenkosten werden
in Form von Abschlagen eingefordert und dann im Folgejahr spitzgerechnet.

Die Nebenkostenabschlagszahlungen dienen der Finanzierung von Ausgaben flr Energie,
Reinigung, Wartung, Wasser, Abwasser, etc., welche flr den Betrieb der Liegenschaften bendtigt

werden.

Die Umsatzerldése aus Mieten betragen im Wirtschaftsjahr 34,6 Mio. € (Vj. 33,9 Mio. €). Die Ertrage
aus Nebenkostenabschlagen beliefen sich auf 24,2 Mio. € (Vj. 20,2 Mio. €).
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Der Eigenbetrieb Hanau Immobilien- und Baumanagement hat der Stadt Hanau einen Grol3-
kundenrabatt von 13,5 Mio. € (Vj. 10,0 Mio. €) eingeraumt.

Aufwendungen

Die bedeutendsten Aufwendungen sind:

Gebaudebewirtschaftung 31.358.885,58 €
Abschreibungen 7.650.464,34 €
Zinsen 4.698.243,82 €
Personalkosten 7.493.755,27 €
Summe der bedeutendsten Aufwendungen: 51.201.349,01 €

Der Personalbestand 2024 hat sich pro Quartal wie folgt entwickelt

1. Quartal 103,58 VZA 109 Mitarbeiter/innen
2. Quartal 104,73 VZA 110 Mitarbeiter/innen
3. Quartal 104,63 VZA 110 Mitarbeiter/innen
4. Quartal 107,53 VZA 112 Mitarbeiter/innen
Durchschnittlich 105,12 VZA 110,25 Mitarbeiter/innen

Die durchschnittliche Anzahl der Mitarbeiter ist gegeniber dem Vorjahr um 10 Mitarbeiter
gestiegen. Neben Nachbesetzungen offener Stellen erforderte neuer Bedarf durch zusatzliche
Gebadude die Einstellung von Mitarbeitern. Auch kanftig ist mit einer Erhéhung des
Personalbestandes zu rechnen, weil die Kreisfreiheit und steigende Einwohnerzahlen mehr

Infrastrukturgebdude wie Schulen und Kindertagesstatten erfordern.

Tarifanpassungen erfolgen in dem durch Tarifabschlisse vorgegebenen Male. Der Altersdurch-
schnitt betragt 53,0 Jahre (Vorjahr 52,6 Jahre).



Instandhaltung und Instandsetzung

Die Sanierungen zeigen im zeitlichen Vergleich folgende Entwicklung:

2018 7.391.834,29 €
2019 7.386.201,74 €
2020 8.150.861,24 €
2021 6.193.231,11 €
2022 7.764.548,49 €
2023 7.489.415,32 €
2024 7.694.041,33 €

2.2.3. Finanzlage

Finanzlage / Liquiditatsausstattung

Die liquiden Mittel betragen zum 31.12.2024 insgesamt 31.236 T€.
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Die Liquiditatsausstattung ist durch Bereitstellung von Mitteln durch die Stadt Hanau entsprechend

dem unterjahrigen Bedarf gesichert. Der Eigenbetrieb war jederzeit in der Lage, seinen falligen

Zahlungsverpflichtungen fristgerecht nachzukommen.

2.2.4. Vermobgenslage

Anlagevermoégen

Das Sachanlagevermogen hat sich wie folgt entwickelt:

Stichtag Restbuchwert Verinderung "l,f”j:r” in@ﬁ:ZEnzB Zuginge Abginge zu AK
31.12.2020 284.755.216,27 € 3.567.657,88€| 1,27% 3,83% 12.479.950,85 € 3.886.960,03 €
31.12.2021 298.099.314,55 € 13.344.098,28 €| 4,69% 8,69% 20.284.425,09 € 728.053,12 €
31.12.2022 309.550.699,96 € 11.451.385,41€| 3,84%| 12,87% 18.644.014,37 € 18.341,14 €
31.12.2023 318.516.365,41 € 8.965.665,45€| 2,90%| 16,14% 16.417.226,25 € 30.766,81 €
31.12.2024 329.005.728,98 € 10.489.363,57 €| 3,29%| 19,96% 18.177.962,43 € 1.091.905,38 €

Das Anlagevermdgen setzt sich zum Uberwiegenden Teil aus Grundsticken und Gebauden und zu

einem geringeren Teil aus der Betriebs- und Geschéaftsausstattung — bestehend aus Fahrzeugen,

Maschinen und Einrichtungsgegenstanden — zusammen.
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Neu in Betrieb genommen werden konnten in 2024 die Grundschule Pioneer, die Erweiterung der
Anne-Frank-Schule fir die Nachmittagsbetreuung und der Neubau einer 4-zlgigen Grundschule

(TGmpelgartenschule).

Am Jahresende besteht bei Anlagen im Bau ein Saldo von 9.578 T€.

Bedeutendste Projekte > 500 T€ sind:

o Anne-Frank-Schule, Grundsanierung Bestands-Schulgebaude mit 766 T€
o Kaufmannische Gesamtschule Hanau Nord, Neubau mit 1.449 T€

o Brider-Grimm-Schule, Erweiterung Grundschule mit 2.751 T€

e Grundschule Pioneer, Neubau und Turnhalle mit 1.862 T€

o Kita Am Hochgericht, Neubau mit 836 T€

e Zentrum fur Demokratie und Vielfalt mit 1.053 T€

Umlaufvermoégen

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstdnde betragen insgesamt 3.495 T€. Diese
bestehen hauptsachlich aus den Forderungen gegen die Stadt Hanau und deren Eigenbetriebe in
Hohe von 3.117 T€.

Eigenkapital

Das Stammkapital ist gemal Betriebssatzung auf 25.000.000 € festgesetzt. Unter Berticksich-

tigung der allgemeinen Ruicklage, der Entnahmen bzw. Rickubertragungen sowie der

Jahresergebnisse seit Eigenbetriebsgriindung ermittelt sich zum Jahresende 2024 folgender

Eigenkapitalbestand:

Stammkapital seit 1.1.2007 25.000.000,00 €
Stand Kapitalriicklage 90.719.234,55 €
Gewinnvortrag Ende 2023 7.370.830,24 €
Jahresfehlbetrag 2024 -2.262.882,74 €
Eigenkapital 120.827.182,05 €

Das Eigenkapital hat sich insgesamt von 123.090 T€ auf 120.827 T€ reduziert.

Einlagen oder Entnahmen von Grundstiicken und damit Veranderungen der Allgemeinen Ricklage

haben im Berichtsjahr nicht stattgefunden.
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Sonderposten

Der mit dem Anlagevermdgen korrespondierende Sonderposten aufgrund von Férderzuschissen
belauft sich auf 64.818 T€.

Riickstellungen
Die Ruckstellungen umfassen personalbezogene Ruckstellungen sowie Ruckstellungen fur

Jahresabschlusskosten,  Aufbewahrungskosten, Nebenkostenerstattungen, ausstehende

Rechnungen und fir weitere ungewisse Verbindlichkeiten.

Stand am Auf-und Stand am
31.12.2023 Verbrauch Auflésung Zufiihrung Abzinsung 31.12.2024
€ € € € € €
Personalriickstellungen
Riickstellung fiir Uberstunden 138.000,00 138.000,00 0,00 193.794,76 0,00 193.794,76
Riickstellung fiir Urlaub 109.000,00 109.000,00 0,00 142.107,77 0,00 142.107,77
Riickstellung fiir Leistungsentgelt 107.000,00 107.000,00 0,00 110.000,00 0,00 110.000,00
Riickstellung Hausmeisterpauschale 36.000,00 36.000,00 0,00 43.000,00 0,00 43.000,00
Riickstellung fur Jubilden 18.000,00 4.000,00 0,00 830,13 -830,13 14.000,00
Riickstellung fiir Altersteilzeit 106.373,00 101.373,00 0,00 0,00 0,00 5.000,00
514.373,00 495.373,00 0,00 489.732,66 -830,13 507.902,53
Ubrige Riickstellungen
Riickstellung fiir ausstehende Rechnungen 4.203.000,00 4.170.000,00 25.000,00 2.813.000,00 0,00 2.821.000,00
Riickstellung aufgrund behérdlicher Auflagen 1.130.000,00 630.000,00 200.000,00 1.240.000,00 0,00 1.540.000,00
Riickstellung fiir Nebenkostenriickerstattungen 103.000,00 103.000,00 0,00 490.000,00 0,00 490.000,00
Riickstellung fiir unterlassene Instandhaltung 260.000,00 260.000,00 0,00 168.000,00 0,00 168.000,00
Riickstellung fiir Jahresabschlusskosten 45.500,00 45.500,00 0,00 45.000,00 0,00 45.000,00
Riickstellung fiir Archivierung 16.200,00 0,00 0,00 13.800,00 0,00 30.000,00
Riickstellung fiir Prozessrisiken 25.000,00 19.000,00 6.000,00 0,00 0,00 0,00
5.782.700,00 5.227.500,00 231.000,00 4.769.800,00 0,00 5.094.000,00
Sonstige Riickstellungen 6.297.073,00 5.722.873,00 231.000,00 5.259.532,66 -830,13 5.601.902,53
6.297.073,00 5.722.873,00 231.000,00 5.259.532,66 -830,13 5.601.902,53

Fir noch ausstehende Rechnungen mit Leistungsdatum bis 31.12.2024 war eine Rlckstellung
von 2.821.000 € erforderlich.
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Fir behoérdliche Auflagen bzw. gesetzliche und vertragliche Verpflichtungen bestehen Rickstel-
lungen in Hohe von 1.540.000 €.

Aufgrund behdrdlicher Auflagen fur die sukzessive Umstellung der Rauchmeldeanlagen be-
stand zum Jahresanfang noch eine Rickstellung in Hohe von 200.000 €. Diese Rulckstellung
wurde aufgeldst, da die Kosten der Erneuerung den Mietern in Rechnung gestellt werden.

Der Heizungstausch Neustadter Rathaus ist erfolgt.

Umfangreiche Erneuerungen der Heizungsanlagen sind in der Karl-Rehbein-Schule, im Deut-
schen Goldschmiedehaus und in der Hohen Landesschule Hessen erforderlich, geschatzte
Kosten 365.000 €.

Das Brandschutzkonzept Neustadter Rathaus wurde mit der Inbetriebnahme der neuen
Brandmeldeanlage umgesetzt.

Schaden an den Deckenbalken wurden im Gebaude Nordstrafle und in der Remise im Schloss
Philippsruhe identifiziert. Aufgrund von Einsturzgefahr war eine weitere Vermietung unmaoglich,
eine zugige Sanierung zwingend geboten. Wir rechnen mit einem Aufwand in Hohe von
650.000 €.

Zur Reduzierung der Legionellengefahr sind die gesetzlichen Vorgaben des Gesundheitsamtes
bezuglich der Wasserqualitat einzuhalten. 85.000 € wurden zurickgestellt.

Die Rickstellungen elektroakustische Anlagen und Sicherheitsbeleuchtungen tber 185.000 €
konnten um 45.000 € reduziert werden.

Far Aufzige nach Prioritatenliste Barrierefreiheit wurden im Berichtsjahr 200.000 € durch die
Erneuerung von 2 Aufzugen verbraucht, zum Jahresende ist die Ruckstellung noch in Hohe
von 300.000 € erforderlich.

Darlehen

Im Jahr 2024 erfolgte eine Kreditaufnahme Uber 23.300 T€ aus der Kreditermachtigung 2023 bzw.

2024. Die Abwicklung der Darlehensaufnahmen erfolgt Gber die Stadt Hanau.

Darlehensiibersicht

01.01.2024

31.12.2024

Neukredit 2024

Tilgung 2024

Kreditmarktdarlehen

88.832.585,52 €

84.540.974,79 €

0,00 €

4.291.610,73 €

Investitionsfondsdarlehen B und C

47.359.941,16 €

67.491.536,10 €

23.300.000,00 €

3.168.405,06 €

gesamt

136.192.526,68 €

152.032.510,89 €

23.300.000,00 €

7.460.015,79 €

An die Stadt Hanau wurden 4.691.920,68 € Zinsen fiur die Darlehen entrichtet.
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Kreditermachtigungen fur den Eigenbetrieb 2024

Der Wirtschaftsplan des Eigenbetriebes Immobilien- und Baumanagement fir den Doppelhaushalt
2024/25 wurde am 31.10.2023 von der Betriebskommission und am 26.2.2024 von der
Stadtverordnetenversammlung beschlossen; das Regierungsprasidium Darmstadt genehmigte den
Wirtschaftsplan 2024/25 am 02.07.2024.

Dem Eigenbetrieb IBM wurden eine Kreditaufnahme in Hohe von 20.910.200,00 € genehmigt.
Zusatzlich wurden 15.352.000 € Kreditermachtigungen aus 2023 nach 2024 tbertragen.

Im Wirtschaftsjahr 2024 wurde Kredite in Hohe von 23.300.000 € aufgenommen. Es handelt sich
um drei fir den Eigenbetrieb von der Stadt Hanau aufgenommene Kredite:

- 2.900.000 € (aus dem Hessischen Investitionsfonds Abt. C)

- 18.000.000 € (aus dem Hessischen Investitionsfonds Abt. C)

- 2.400.000 € (aus dem Hessischen Investitionsfonds Abt. C)

Demnach sind 12.962.200 € Kreditermachtigungen aus 2024 nicht beansprucht und werden nach
2025 Ubertragen.

Eine Aufnahme von Liquiditatskrediten war im Jahr 2024 nicht erforderlich.
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Zahlung fur ihren Zweck

verfligbar:

Projekt HAR 2024
900901-2011 - AFrankS Erweiterung Schulgebaude 1.BA 795.100
900901-2411 - AFrankS Erweiterung Grundsanierung 2.BA 488.953
902001-2311 - THeussS Abbruch Pavillon, Erweiterung mit Nachmittagsbetreuung 2.394.518
902601-2011 - TimpelgS 2.BA Neubau einer Grundschule 1.302.669
902801-2311 - BrGrimmS Erweiterung als 4-ziigige GS mit Nachmittagsbetreuung 3.403.764
905901-2411 - Rathaus Neukonzeption u. Grundsanierung 1. BA 500.000
906401-2211 - PestalozziS Grundsanierung / Erweiterung mit Nachmittagsbetreuung 500.000
910101-1811 - SPH Innenausbau linker Seitenfliigel, Mitteltrakt 1.0G PapierT 80.252
910501-2411 - Kibu GroRauheim Emeuerung Au3enanlage 497.323
913304-2211 - KGS Hanau-Nord Klassentrakt Mitte (SZHH), Neubau 4.660.847
915700-2412 - SpAnl a.d. Lindenau VfB Grundsan. inkl. Erricht. Kunstrasenplatz, Flutlicht 1.332.630
916001-2111 - LindenauS 1. BA Neubau / Erweiterung 4.883.055
921801-2411 - Kita Mittelbuchen II, Neubau inkl. Aufenanlage 1.000.000
922000-2111 - Grundschule Pioneer Herstellung AuRenanlage Gesamtanlage 756.258
922001-1911 - Grundschule Pioneer Neubau mit Turnhalle 1.977.380
922401-2211 - Kita Am Hochgericht (Kesselstadt) Neubau inkl. AuRenanlage 2.568.312
922701-2211 - KRehbeinS Dep Il Abbr. HdH + Neubau Erweiterung Schule 1.415.524
923501-2111 - Zentrum fiir Demokratie u. Vielfalt, Neukonzeption + Grundsanierung 2.411.422
924001-2511 - Kita Lamboy, Neubau Kita inkl. Aussenanlagen, Arbeitstitel 1.000.000
Summe 31.968.005

2.3. Finanzielle Leistungsindikatoren

Far die intene Unternehmenssteuerung werden monatliche Controllingberichte im Bereich

Sanierung und Neubau erstellt. Kostenlberschreitungen werden mit Kosteneinsparungen an

anderer Stelle oder Aussetzen von geplanten MalRnahmen gegenfinanziert.

Die Betriebskommission und die Stadt Hanau erhalten einen vierteljahrlichen Quartals-

Finanzbericht mit Hochrechnung.

Folgende Kennzahlen dienen der finanziellen Steuerung:

Jahresergebnis:

Budget: -4.207 T€ Ist: -2.263 T€
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Im Vergleich zum geplanten Jahresverlust 2024 von -4.207 T€ wurden Verbesserungen von rund
1.944 T€ realisiert. Das im Vergleich zu den Planzahlen positive Ergebnis basiert auf ungeplanten
Erldsen aus Nebenkostenabrechnungen, Férdermitteleingdngen aus Sanierungen, niedrigeren
Personalaufwendungen aufgrund noch ausstehender Stellenbesetzungen, geringeren
Abschreibungen und Zinsen. Hohere Aufwendungen fur Anmietungen und Instandhaltungen

konnten damit kompensiert werden.

Eigenkapitalquote:

Eigenkapital 120.827.182,05 €
Gesamtvermdgen * 100 =  363.755.695,14€ * 100 = 33,22%

Die Eigenkapitalquote ist von 34,43 % im Vorjahr auf 33,22 % gesunken, weil die Bilanzsumme
gestiegen ist und der Verlust das Eigenkapital reduziert hat. Die Eigenkapitalquote liegt bei weitaus

geringeren Risiken immer noch tber dem Industriestandard von 30 %.

3. Chancen- und Risikobericht

3.1. Risikobericht

Der Eigenbetrieb hat ein eigenes Frilhwarnsystem zur Uberwachung der InvestitionsmaRnahmen
eingerichtet. Im Rahmen von regelmaRigen Bauplaner-, Bauleiter- und projektbezogenen

Baubesprechungen erfolgt ein Controlling durch die Betriebsleitung.

Den Erfordernissen der Risikofriherkennung wird dartber hinaus in angemessenem Umfang im

Rahmen der regelmafligen Abteilungsleitungstreffen Rechnung getragen.

Die Berichterstattung Uber die laufenden Geschaftsvorfalle erfolgt an den Vorsitzenden der

Betriebskommission in regelmafigem Turnus.

Im Rahmen der in der Regel vier Mal im Jahr stattfindenden Sitzungen wird die
Betriebskommission sowie der hinzugeladene Fachbereich Finanzen regelmaRig durch die
Betriebsleitung Uber die wirtschaftliche Lage des Eigenbetriebes unterrichtet. In 2024 wurden drei

Sitzungen wie geplant realisiert. Anstelle der vierten Sitzung erfolgte eine schriftliche Information
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der Mitglieder der Betriebskommission lber die wirtschaftliche Entwicklung des Eigenbetriebs per
Quartalsbericht.

Dariber hinaus erhalt der Fachbereich Finanzen der Stadt monatliche Berichte tGber den aktuellen

Verlauf des Wirtschaftsjahres des Eigenbetriebes.

Branchenspezifische Risiken

Der Eigenbetrieb Hanau Immobilien- und Baumanagement finanziert sich satzungsgeman

Uberwiegend durch die stadtinterne Vermietung von Gebauden/Liegenschaften.

Der Eigenbetrieb ist eingebettet in das Konstrukt der Erflllung kommunaler Aufgaben zur
Daseinsvorsorge und befindet sich nicht in einer klassischen Wettbewerbssituation, da die
Spezialimmobilien des Eigenbetriebes (Feuerwachen, Schulen, Kindertagesstatten, Museen,
Schiésser, etc.) in der Regel auf dem Immobilienmarkt nicht angeboten werden.

Branchenspezifische Risiken sind daher nicht identifizierbar.

Ertragsorientierte Risiken

Das Jahresergebnis 2024 schlief3t mit einem Jahresverlust von 2.262.882,74 € ab. Fur das Jahr
2025 wird mit einem Verlust in Héhe von 4.050.000 € geplant.

Die groften Risiken liegen in der Altersstruktur der Belegschaft, im Fachkraftemangel sowie in

Cyberangriffen.

Aufgrund des Uberdurchschnittlich hohen Investitionsvolumens des Eigenbetriebs muss weiterhin
neues Fachpersonal zur Umsetzung der Mallhahmen eingestellt werden. Auch die gesetzlichen
Anforderungen fir Neubauten, Bauunterhaltung und Wartungen binden immer mehr Ressourcen.
Nach Fertigstellung der Gebaude verursachen die zusatzlich geschaffenen Flachen auch in der
Bauunterhaltung weiterhin Personalbedarf. Das schnelle Wachstum des Eigenbetriebs mit der

einhergehenden Fachkraftegewinnung stellt bis auf Weiteres eine Herausforderung dar.

Die aktuelle Situation im Baugewerbe erschwert auch zunehmend Bauabldufe innerhalb der
Projekte. Auch bei externen Auftragnehmern liegt ein Fachkraftemangel vor, so dass sich
zunehmend Bauablaufe verzégern. Hinzu kommt die Baukostenentwicklung der letzten Jahre.

Wahrend der Baupreisindex vor 5 Jahren noch bei durchschnittlich 90 lag, liegt er nun geman
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statistischem Bundesamt bei Uber 130. Dies macht sich sowohl bei den Investitionen als auch in

der Bauunterhaltung deutlich bemerkbar.

Bestandsgefahrdende Ertrags-Risiken kénnen, solange die Stadt Hanau ihren Verpflichtungen

nachkommen kann, ausgeschlossen werden.

Finanzwirtschaftliche Risiken

Aufgrund der Eigenkapitalsituation und der Liquiditat, die durch den stadtischen Haushalt

sichergestellt wird, sind Liquiditatsrisiken derzeit nicht zu erkennen.

3.2. Chancenbericht

2024 konnten alle im aktuellen Wirtschaftsplan vorgesehenen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten

von Schulen und Kindertagesstatten fortgeflhrt bzw. abgeschlossen werden.

Aufgrund der prognostizierten Bevdlkerungsentwicklung von Hanau bedarf es weiterer zusatzlicher
bzw. grélerer infrastruktureller Einrichtungen, insbesondere Kindertagesstatten und Schulen.
Diese kdnnen jedoch nicht allein durch bauliche Erweiterungen von bestehenden Gebduden auf
Liegenschaften des Eigenbetriebes realisiert werden. Hier ist auch weiterhin eine enge
Zusammenarbeit und baurechtliche Abstimmung mit den stadtischen Fachamtern notwendig, um

die zusatzlichen Bedarfe an Gebaude- und Grundstlicksflachen standortnah abbilden zu konnen.

Eine Reduzierung des Grol3kundenrabatts wiirde die Ertragslage verbessern.

3.3. Gesamtaussage

Der Eigenbetrieb weist zum 31.12.2024 keine Risiken aus, welche einen wesentlichen Einfluss auf

die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage haben oder den Bestand des Betriebes gefahrden

konnen.
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4. Prognosebericht

Gemal Satzungszweck ergeben sich fiir den Eigenbetrieb die Aufgabe und der Auftrag, den
Bedarf an infrastrukturellen Einrichtungen zu decken und den stadtischen Amtern und
Eigenbetrieben zur Verflgung zu stellen. Dies betrifft vor allem die Schaffung von zusatzlichem
Raum zur Erflllung stadtischer Pflichtaufgaben wie die Erweiterung/den Neubau von Schulen bzw.

den Neubau von Kindertagesstatten.

Die Stadt Hanau ist durch bereits erfolgte VerdichtungsmafRnahmen im Innenbereich sowie durch
die fortschreitende Entwicklung von Konversionsflachen und ehemaligen Gewerbegebieten
beachtlich gewachsen. Daraus resultiert insbesondere ein erhdhter Bedarf an Schulen und
Kindertagesstatten. Des Weiteren wird Hanau gemal Beschluss des Hessischen Landtags vom
25. Februar 2025 zum 1. Januar 2026 wieder kreisfrei. Die zur Erflllung dieser Aufgaben
erforderlichen Verwaltungsflachen werden durch den Eigenbetrieb bereitgestellt. Neben der
temporaren Anmietung von Flachen soll der Eigenbetrieb zusatzlich als Eigentimer und Bauherr

den Neubau des Hauses rund um das Erwerbsleben abwickeln.

Die Realisierung der Baumaflnahmen wird zu einer weiteren Erhéhung des Anlagevermdgens des
Eigenbetriebes fuhren; es kann mit hoéheren Umsatzerldsen durch Mieten und
Nebenkostenerstattungen gerechnet werden. Auf der anderen Seite mussen die Investitionen, fir
die auch in den nachsten Jahren mit Baupreissteigerungen gerechnet werden muss, Uber Kredite

finanziert werden, fir die es einer Genehmigung durch den Regierungsprasidenten bedarf.

Fir die Realisierung der zuklnftigen BaumaRnahmen, die Unterhaltung und den Betrieb der
Gebaude und Liegenschaften bendtigt der Eigenbetrieb zusatzliche Mittel sowie zusatzliches

Personal.
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Der Wirtschaftsplan 2025 weist einen Jahresfehlbetrag in Hoéhe von 4,05 Mio. € aus. Dieser ist im
Wesentlichen in der unveradnderten Beibehaltung des im Jahr 2024 von zuvor 10,0 Mio.€ auf

13,5 Mio.€ erhéhten Grof3kundenrabatts begriindet.

Hanau, den 10.4.2025
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BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An den Eigenbetrieb Hanau Immobilien- und Baumanagement, Hanau

Prufungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss des Eigenbetriebs Hanau Immobilien- und Baumanagement,
Hanau — bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2024 und der Gewinn- und Verlustrechnung
fur das Wirtschaftsjahr vom 1. Januar 2024 bis zum 31. Dezember 2024 sowie den Anhang, ein-
schlie3lich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — geprtift. Darlber hinaus
haben wir den Lagebericht des Eigenbetriebs Hanau Immobilien- und Baumanagement, Hanau, fir
das Wirtschaftsjahr vom 1. Januar 2024 bis zum 31. Dezember 2024 gepruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

o entspricht der beigeflgte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den Vorschriften
des Eigenbetriebsgesetzes des Bundeslandes Hessen i. V. m. den einschlagigen deut-
schen, fur Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt
unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung sowie der
landsrechtlichen Vorschriften ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermogens- und Finanzlage des Eigenbetriebs zum 31. Dezember 2024 sowie seiner
Ertragslage fir das Wirtschaftsjahr vom 1. Januar 2024 bis zum 31. Dezember 2024 und

o vermittelt der beigeflgte Lagebericht insgesamt ein unter Beachtung der landsrechtlichen
Vorschriften zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebs. In allen wesentlichen
Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den
Vorschriften des Eigenbetriebsgesetzes des Bundeslandes Hessen i. V. m. den einschlagi-
gen deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der zu-
kinftigen Entwicklung zutreffend dar.

GemaR § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen
gegen die OrdnungsmaBigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefiihrt hat.

Grundlage fur die Prufungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit
§ 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsatze ordnungsmaliger Abschlussprifung durchgefihrt. Unsere Verantwortung nach diesen
Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlussprifers fir die Pri-
fung des Jahresabschlusses und des Lageberichts® unseres Bestatigungsvermerks weitergehend
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beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen unabhangig in Ubereinstimmung mit den deutschen
handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen
Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung,
dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage
fur unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der Betriebsleitung und der Betriebskommission fiir den Jahresabschluss
und den Lagebericht

Die Betriebsleitung ist verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deut-
schen, fur Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen
Belangen entspricht, und dafir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen
Grundsatze ordnungsmafiger Buchflhrung sowie der landsrechtlichen Vorschriften ein den tat-
sachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage des
Eigenbetriebs vermittelt. Ferner ist die Betriebsleitung verantwortlich fur die internen Kontrollen, die
sie in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsatzen ordnungsmaRiger Buchfiihrung als not-
wendig bestimmt hat, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu erméglichen, der frei von
wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen (d.h. Manipulationen der
Rechnungslegung und Vermégensschadigungen) oder Irrtiimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses ist die Betriebsleitung dafiir verantwortlich, die Fahig-
keit des Eigenbetriebs zur Fortflihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren hat
sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfihrung der Unternehmensta-
tigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Darlber hinaus ist sie dafur verantwortlich, auf der Grund-
lage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfuhrung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzie-
ren, sofern dem nicht tatsachliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AulRerdem ist die Betriebsleitung verantwortlich fur die Aufstellung des Lageberichts, der insge-
samt ein zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebs vermittelt sowie in allen wesentlichen
Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften
entspricht und die Chancen und Risiken der zuklnftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner ist
die Betriebsleitung verantwortlich fir die Vorkehrungen und Malinahmen (Systeme), die sie als
notwendig erachtet hat, um die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzu-
wendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu ermdglichen, und um ausreichende geeignete
Nachweise fur die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.
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Die Betriebskommission ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses
des Eigenbetriebs zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lage-
berichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als
Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder
Irtimern ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein unter Beachtung der landsrechtlichen Vor-
schriften zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebs vermittelt sowie in allen wesentlichen
Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen in
Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken
der zuklnftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der
unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal} an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in
Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW)
festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Abschlussprifung durchgefihrte Prifung
eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kdnnen aus dolosen
Handlungen oder Irrtimern resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verninftiger-
weise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses
Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten
beeinflussen.

Wahrend der Prifung Uben wir pflichtgemaRes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grund-
haltung. Daruber hinaus

¢ identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im Jahres-
abschluss und im Lagebericht aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtimern, planen
und fahren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Pri-
fungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unsere Pri-
fungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass eine aus dolosen Handlungen resultierende we-
sentliche falsche Darstellung nicht aufgedeckt wird, ist hdher als das Risiko, dass eine aus
Irtimern resultierende wesentliche falsche Darstellung nicht aufgedeckt wird, da dolose
Handlungen kollusives Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten,
irrefGhrende Darstellungen bzw. das Aufierkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kén-

nen.
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erlangen wir ein Verstandnis von den fur die Prifung des Jahresabschlusses relevanten in-
ternen Kontrollen und den fiir die Prifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und
Malnahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den Umstanden angemessen
sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit der internen Kontrollen
des Eigenbetriebs bzw. dieser Vorkehrungen und Malkhahmen abzugeben.

beurteilen wir die Angemessenheit der von der Betriebsleitung angewandten Rechnungsle-
gungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von der Betriebsleitung dargestellten ge-
schatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

ziehen wir Schlussfolgerungen uber die Angemessenheit des von der Betriebsleitung an-
gewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der FortfUhrung der Unternehmenstatigkeit so-
wie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit
im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel
an der Fahigkeit des Eigenbetriebs zur Fortflihrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen
kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht,
sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresab-
schluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unange-
messen sind, unser jeweiliges Prufungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schluss-
folgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erlang-
ten Prifungsnachweise. Zuklnftige Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch dazu
fuhren, dass der Eigenbetrieb seine Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfihren kann.
beurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt des Jahresabschlusses insgesamt einschlief3-
lich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschaftsvorfalle
und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen
Grundsatze ordnungsmafiger Buchflhrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entspre-
chendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebs vermittelt.
beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Geset-
zesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Unternehmens.

fuhren wir Prifungshandlungen zu den von der Betriebsleitung dargestellten
zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter
Prifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten
Angaben von der Betriebsleitung zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und
beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen
Annahmen. Ein eigenstandiges Prufungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie
zu den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches
unvermeidbares Risiko, dass kunftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten
Angaben abweichen.
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Wir erértern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang
und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, einschliellich etwai-
ger bedeutsamer Mangel in internen Kontrollen, die wir wahrend unserer Prifung feststellen.

Neu-Isenburg, den 17. April 2025

HRB Treuhand GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

WIRTSCHAFTS-

Lo P
PRUFUNGS- e R £ .
GESELLSCHAFT /[(,- /// &

SIEGEL (Schulter)
Wirtschaftsprifer

Digital signiert von

Dirk Schulter
24.04.2025 10:42:14 [UTC+2]
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Tabellarische Ubersicht
Uber die

rechtlichen und wirtschaftlichen Grundlagen

des
Eigenbetriebs

Hanau Immobilien- und Baumanagement

Firma:

Rechtsform:

Sitz:

Betriebssatzung:

Gegenstand des Eigenbetriebs:

Wirtschaftsjahr:

Hanau

Hanau Immobilien- und Baumanagement

Kraft Satzung wird der Eigenbetrieb als betriebliche Einrichtung
ohne eigene Rechtspersdnlichkeit (Sondervermdgen mit Son-
derrechnung) nach den Vorschriften des Hessischen Eigen-

betriebsgesetzes gefiihrt.

Hanau

Die Betriebssatzung wurde in der Stadtverordnetenversamm-
lung der Stadt Hanau am 13. November 2006 beschlossen und
trat am 1. Januar 2007 in Kraft. Am 13. Juni 2016 wurde eine
Anderung der Betriebssatzung bzgl. der Zusammensetzung der
Betriebskommission durch die Stadtverordnetenversammiung

beschlossen.

Gegenstand des Eigenbetriebs ist die bedarfsgerechte Versor-
gung der Organisationseinheiten der Stadt Hanau mit Gebau-
den, Raumen und dazugehdérigen AuRenanlagen und Grund-

stiicksflachen, insbesondere

- die interne und externe An- und Vermietung

- die Bewirtschaftung und der Betrieb

- die bauliche Unterhaltung

- die Instandsetzung und Sanierung

- und die Planung und Durchfiuhrung von Neu-, Um- und Er-

weiterungsbauten.

Kalenderjahr (Haushaltsjahr der Stadt Hanau)



Stammkapital:

Trager:

Organe:

Stadtverordnetenversammliung:

Magistrat:

Betriebskommission:
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25.000.000,00 €

Stadt Hanau

Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau
Magistrat der Stadt Hanau
Betriebskommission

Betriebsleitung

Die Stadtverordnetenversammlung (§4 der Betriebssatzung
und § 5 Nr. 1 - 13 EigBGes) entscheidet unter Beachtung der
§§ 121 Abs. 8 und 127 HGO Uber die Grundsatze, nach denen

der Eigenbetrieb gestaltet und wirtschaftlich geleitet wird.

Im Berichtsjahr wurden von der Stadtverordnetenversammlung

folgende wesentliche Beschlisse gefasst:

- Feststellung des Jahresabschlusses fur das Wirtschaftsjahr
2023

- Beschluss, das Jahresergebnis 2023 auf neue Rechnung
vorzutragen

- Wahl des Abschlussprufers fur das Wirtschaftsjahr 2024.

Der Magistrat der Stadt Hanau (§ 7 der Betriebssatzung und § 8
EigBGes) hat die Aufgabe dafir zu sorgen, dass die
Verwaltung und Wirtschaftsfihrung des Eigenbetriebs mit den
Planungen und Zielsetzungen der Gemeindeverwaltung in

Einklang stehen.

Aufgabe der Betriebskommission ist insbesondere die Uberwa-
chung der Betriebsleitung sowie die Vorbereitung der erforderli-
chen Beschlusse der Stadtverordnetenversammlung. Des Wei-
teren entscheidet sie Uber alle Geschafte, deren Wert 2 % des
Stammkapitals Ubersteigt. Ihr gehdren satzungsgemaf (§ 5 der
Betriebssatzung) neben drei Mitgliedern des Magistrats (der

Oberbirgermeister und zwei weitere Mitglieder) neun Mitglieder
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der Stadtverordnetenversammlung, zwei Mitglieder des Perso-
nalrates des Eigenbetriebs sowie zwei wirtschaftlich und tech-
nisch besonders erfahrene Personen an. Zur Zusammenset-
zung im Berichtsjahr wird auf den Anhang (Anlage lll, Blatt 7)

verwiesen.

Im Wirtschaftsjahr 2024 war die Geschaftsordnung fir die Be-

triebskommission in der Fassung vom 25. Juli 2016 gultig.

Im Berichtsjahr kam die Betriebskommission des Eigenbetriebs
zu drei Sitzungen zusammen. In diesen fasste die Betriebs-
kommission Beschlisse bzw. bereitete diese flr die Stadtver-
ordnetenversammlung in folgenden wichtigen Angelegenheiten

vor:

- Vorberatung und Beschlussempfehlung bzgl. des Jahresab-
schlusses zum 31. Dezember 2023

- Zielvereinbarung der Betriebsleitung 2024

- Erweiterung der Briuder-Grimm-Schule als 4-zlgige Grund-
schule mit Nachmittagsbetreuung

- Neubau einer Kindertagesstatte

- Vorschlag zur Wahl des Abschlussprufers fur das Wirt-
schaftsjahr 2024

- Quartalsberichte

Des Weiteren fasste die Betriebskommission in zwei Umlaufver-

fahren Beschlusse zur Auftragsvergabe bzgl.:

- Erneuerung der Aufienanlage und Abbruch der Gebaude A,

B und C an der Tumpelgartenschule



Betriebsleitung:

Wichtige Vereinbarungen:

Jahresabschluss:
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Der Betriebsleitung obliegt insbesondere die laufende Betriebs-
fuhrung nach § 4 Abs. 1 EigBGes und § 3 der Betriebssatzung;
dazu gehdren alle MalRnahmen, die zur Aufrechterhaltung des

Betriebes notwendig sind.

Die Betriebsleitung des Eigenbetriebs wurde vom Magistrat be-

stellt. Betriebsleiterin im Berichtsjahr war Frau Sibylle Jesgarz.

- Dienstleistungsvereinbarung mit Amt 11 vom 16. Dezember 2013
- Darlehensvereinbarungen mit dem Fachbereich 2, Finanzen
und Beteiligungen

- 08 /2010 vom 7. Dezember 2010

- 09/2010 vom 7. Dezember 2010

- 01/2016 vom 1. Februar 2016

- 01/2018 vom 15. Oktober 2018

- 01/2021 vom 17. August 2021

- 01/2022 vom 19. September 2022

- 02/2022 vom 19. September 2022

- 03 /2022 vom 01. Dezember 2022

- 01/2023 vom 13. September 2023

- 01/2024 vom 12. September 2024

- 02 /2024 vom 12. September 2024

- 03 /2024 vom 12. September 2024

Gemaly §22 EigBGes hat der Eigenbetrieb den Jahresab-
schluss nach den Rechnungslegungsvorschriften fir grol3e Ka-

pitalgesellschaften aufzustellen.

Nach § 26 EigBGes hat der Eigenbetrieb einen Lagebericht

aufzustellen.

Gemal § 27 Abs. 2 EigBGes sind der Jahresabschluss und der
Lagebericht von einem durch die Gemeindevertretung zu be-
stimmenden Abschlussprifer nach den fir grol3e Kapitalgesell-

schaften geltenden Vorschriften des Dritten Buches des Han-



Steuerliche Verhaltnisse:
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delsgesetzbuches zu prufen. Die Prufung erstreckt sich auch

auf die OrdnungsmaBigkeit der Geschéaftsfihrung. Uber die

Prafung ist schriftlich in entsprechender Anwendung des § 53
Abs. 1 Nr. 2 HGrG zu berichten.

Der Eigenbetrieb wird unter der Steuernummer 019 226 14194

beim Finanzamt Gelnhausen steuerlich veranlagt.

Juristische Personen des offentlichen Rechts unterliegen der
Korperschaft- und Gewerbesteuer nur mit ihren Betrieben ge-
werblicher Art (BgA). AulRerhalb der hoheitlichen Aufgabenerfiil-
lung angesiedelte wirtschaftliche Betatigungen zur Erzielung
von Einnahmen stellen BgA dar, sofern die mafRRgeblichen Gro-
Renkriterien Uberschritten sind (kein BgA bei Einnahmen bis
€ 45.000, BgA bei Einnahmen von mehr als € 130.000, dazwi-
schen anhand organisatorischer Merkmale im Einzelfall zu be-
stimmen; vgl. R 4.1 Abs. 5 KStR 2022).

Grundséatzlich als steuerpflichtiger wirtschaftlicher Geschaftsbe-
trieb des Eigenbetriebs Hanau Immobilien- und Baumanage-
ment anzusehen und damit ertragsteuerpflichtig ist der Betrieb

von Photovoltaik-Anlagen.

Umsatzsteuerlich hat die Stadt Hanau fur die Gesamtheit ihrer
BgA von der Option nach § 27 Abs 22 UStG Gebrauch gemacht
und fallt damit — nach erneuter Fristverlangerung — bis langs-
tens 31. Dezember 2026 nicht unter § 2b UStG, in dem die Um-
satzbesteuerung von Korperschaften des offentlichen Rechts
neu geregelt wurde. Nach dem weiterhin anzuwendenden alten
Rechtsstand werden die BgA der Stadt Hanau zusammen als
umsatzsteuerliches Unternehmen angesehen. Soweit keine
Umsatzsteuerbefreiung einschlagig ist, unterliegen die Umsatze
dieser BgA der Umsatzsteuerpflicht (Abschnitt 2.11 UStAE).
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Berichterstattung iliber die Erweiterung der Abschlusspriifung nach § 53 HGrG

OrdnungsmaBigkeit der Geschaftsfliihrungsorganisation

Fragenkreis 1: Tatigkeit von Uberwachungsorganen und Geschiftsleitung sowie indi-

vidualisierte Offenlegung der Organbeziige

a) Gibt es Geschéftsordnungen fiir die Organe und einen Geschaftsverteilungsplan fiir
die Geschiftsleitung sowie ggf. fur die Konzernleitung? Gibt es dariiber hinaus
schriftliche Weisungen des Uberwachungsorgans zur Organisation fiir die Geschifts-
sowie ggf. fir die Konzernleitung (Geschaftsanweisung)? Entsprechen diese Rege-

lungen den Bediirfnissen des Unternehmens bzw. des Konzerns?

Die Aufgabenverteilung ist in der Betriebssatzung geregelt. Grundlage der Betriebssatzung ist das
Eigenbetriebsgesetz Hessen (EigBGes). Organe des Eigenbetriebs sind die Stadtverordneten-
versammlung, der Magistrat, die Betriebskommission und die Betriebsleitung. Die Einbindung der
Uberwachungsorgane in die Entscheidungsprozesse der Betriebsleitung ist sachgerecht und ent-

spricht den Vorgaben durch das Eigenbetriebsgesetz.

Es existiert eine Geschaftsordnung fur die Betriebskommission. Unsere Prufung ergab keinen
Hinweis darauf, dass die Verteilung der Aufgaben und die Einbindung des Uberwachungsorgans in

die Entscheidungsprozesse der Betriebsleitung nicht sachgerecht sind.

Ein Geschéaftsverteilungsplan fir die Betriebsleitung ist entbehrlich, da die Betriebsleitung nur aus
einer Person besteht. Weitere schriftliche Weisungen des Uberwachungsorgans fiir die Betriebslei-

tung existieren ebenfalls nicht.

Insgesamt entsprechen die vorliegenden Regelungen u.E. den Bedurfnissen des Eigenbetriebs.

b) Wie viele Sitzungen der Organe und ihrer Ausschiisse haben stattgefunden und wur-

den Niederschriften hieriiber erstelit?

Im Berichtsjahr ist die Betriebskommission zu drei Sitzungen zusammengetreten und fasste zwei
Beschllsse im Umlaufverfahren. Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Hanau befasste sich
im Berichtsjahr in funf Sitzungen mit Belangen des Eigenbetriebs. Die entsprechenden Nieder-

schriften haben uns vorgelegen.
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¢) In welchen Aufsichtsraten und anderen Kontrollgremien i. S. d. § 125 Abs. 1 Satz 5

AktG sind die einzelnen Mitglieder der Geschiftsleitung tatig?

Die Betriebsleiterin ist auskunftsgemal} in keinen Aufsichtsraten oder anderen Kontrollgremien i. S.
d. § 125 Abs. 1 Satz 5 AktG tatig.

d) Wird die Vergiitung der Organmitglieder (Geschiftsleitung, Uberwachungsorgan)
individualisiert im Anhang des Jahresabschlusses/Konzernabschlusses aufgeteilt
nach Fixum, erfolgsbezogenen Komponenten und Komponenten mit langfristiger An-

reizwirkung ausgewiesen? Falls nein, wie wird dies begriindet?

Die Angabe der Gesamtbezlige der Betriebsleitung unterbleibt mit Hinweis auf § 286 Abs. 4 HGB.

Die Mitglieder der Betriebskommission haben keine Bezlge vom Eigenbetrieb erhalten.

OrdnungsmabBigkeit des Geschiftsfiihrungsinstrumentariums

Fragenkreis 2: Aufbau- und ablauforganisatorische Grundlagen

a) Gibt es einen den Bediirfnissen des Unternehmens entsprechenden Organisations-
plan, aus dem Organisationsaufbau, Arbeitsbereiche und Zustindigkeiten / Wei-

sungsbefugnisse ersichtlich sind? Erfolgt dessen regelmiBige Uberpriifung?

Der Eigenbetrieb verflgt Uber einen Organisationsplan, aus dem Organisationsaufbau, Arbeitsbe-
reiche sowie Zustandigkeiten und Weisungsbefugnisse ersichtlich sind. Die Aufbau- und Ablaufor-

ganisation ist Gegenstand regelméaBiger Uberpriifung und wird bei Bedarf aktualisiert.

b) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass nicht nach dem Organisationsplan verfahren

wird?

Es ergaben sich im Rahmen unserer Prifung keinerlei Anhaltspunkte dafir, dass nicht nach dem

Organisationsplan verfahren wird.
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c) Hat die Geschiftsleitung Vorkehrungen zur Korruptionspravention ergriffen und do-

kumentiert?

Der Magistrat der Stadt Hanau hat eine Dienstanweisung zur Vermeidung und Bekdmpfung der
Korruption bei der Stadt Hanau erlassen und eine Antikorruptionsstelle eingerichtet sowie Mal-
nahmen bei Auftreten eines Korruptionsverdachts beschlossen. Diese Regelungen gelten fir die

gesamte Stadt Hanau, somit auch fur ihre Eigenbetriebe.

Im Rahmen dessen sind beispielsweise der Antikorruptionsstelle bzw. der Antikorruptionsbeauf-
tragten regelmaRig (quartalsweise) Berichte zu den erfolgten Auftragsvergaben zuzuleiten (soge-
nannte Auftragsvergabelisten). Dieser Verpflichtung kam der Eigenbetrieb im Berichtsjahr regel-

mafig nach.

d) Gibt es geeignete Richtlinien bzw. Arbeitsanweisungen fiir wesentliche Entschei-
dungsprozesse (insbesondere Auftragsvergabe und Auftragsabwicklung, Personal-
wesen, Kreditaufnahme und -gewahrung)? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass

diese nicht eingehalten werden?

Die allgemeinen Anordnungen und Richtlinien des Magistrats fiir die gesamte Stadtverwaltung
gelten sinngemaf auch fur den Eigenbetrieb, soweit nicht ausdricklich Abweichendes bestimmt
ist. Hinsichtlich Unterschriftenregelung, Auftragserteilung und Zahlungsanordnung gelten besonde-

re Richtlinien.

Daruber hinaus gilt grundsatzlich die Betriebssatzung des Eigenbetriebs.

BaumafRnahmen werden in der Regel Uber die Betriebsleitung abgewickelt; bei einem Volumen

Uber T€ 500 muss die Zustimmung der Betriebskommission eingeholt werden.

Wir haben im Rahmen der Prifung keine Kenntnisse darlber erhalten, dass Richtlinien bzw.

Arbeitsanweisungen nicht eingehalten wurden.
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e) Besteht eine ordnungsmaRige Dokumentation von Vertragen (z.B. Grundstiicksverwal-
tung, EDV)?

Nach unseren Feststellungen erfolgt eine ordnungsgemale Dokumentation von Vertragen. Vertra-
ge, die das operative Geschéft betreffen, werden in den jeweils zustandigen Fachabteilungen und

Personalvertrage bei der Stadt Hanau aufbewahrt.

Fragenkreis 3: Planungswesen, Rechnungswesen, Informationssystem und Control-

ling

a) Entspricht das Planungswesen — auch im Hinblick auf Planungshorizont und Fort-
schreibung der Daten sowie auf sachliche und zeitliche Zusammenhange von Projek-

ten — den Bediirfnissen des Unternehmens?
Fir den Eigenbetrieb wird der gesetzlich vorgeschriebene Wirtschaftsplan erstellt, der aus Erfolgs-
plan, Vermégensplan und Stellenlbersicht besteht und dem eine Finanzplanung beigeflgt ist.
Weitere Planrechnungen sind nicht vorgeschrieben und nach unserer Auffassung auch nicht erfor-

derlich.

Das fir den Eigenbetrieb eingerichtete Planungswesen entspricht den Bedirfnissen des Eigen-

betriebs.

b) Werden Planabweichungen systematisch untersucht?

Es werden quartalsweise Kontrollen und Auswertungen der Planabweichungen durchgefuhrt.

c) Entspricht das Rechnungswesen einschlieBlich der Kostenrechnung der GroRe und

den besonderen Anforderungen des Unternehmens?

U.E. entspricht das Rechnungswesen nach GréfRe und Ausstattung den besonderen Anforderun-

gen des Eigenbetriebs.
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d) Besteht ein funktionierendes Finanzmanagement, welches u.a. eine laufende Liquidi-

tatskontrolle und eine Kreditiiberwachung gewahrleistet?

Gemal der Vereinbarung Uber Leistungsbeziehungen zwischen dem Magistrat der Stadt Hanau,
vertreten durch den Fachbereich Finanzen und Beteiligungen, und dem Eigenbetrieb stellt die

Stadt Hanau die Liquiditat des Eigenbetriebs sicher.

e) Gehort zu dem Finanzmanagement auch ein zentrales Cash-Management und haben
sich Anhaltspunkte ergeben, dass die hierfiir geltenden Regelungen nicht eingehalten

worden sind?

Der Eigenbetrieb ist in das Cash-Management der Stadt Hanau eingebunden. Anhaltspunkte
daflir, dass die hierfiir geltenden Regelungen nicht eingehalten worden sind, haben sich im Rah-

men unserer Prifung nicht ergeben.

f) Ist sichergestellt, dass Entgelte vollstandig und zeitnah in Rechnung gestellt werden?
Ist durch das bestehende Mahnwesen gewahrleistet, dass ausstehende Forderungen

zeitnah und effektiv eingezogen werden?

Eine vollstdndige und zeithahe Rechnungsstellung ist sichergestellt (z.B. monatliches Mahnwesen,
monatliche Mietldufe). Bei den Nebenkostenabrechnungen kommt es betriebsbedingt zu Perio-
denverschiebungen (in den jeweils laufenden Jahren werden zu den Nebenkosten regelmaRig

Vorauszahlungen eingeholt, die dann im Rahmen der Schlussabrechnung verrechnet werden).

dg) Entspricht das Controlling den Anforderungen des Unternehmens/Konzerns und um-

fasst es alle wesentlichen Unternehmens-/Konzernbereiche?

Eine separate Controllingstelle fiir das projektbezogene Controlling ist eingerichtet. Die
wesentlichen Controllingaufgaben werden unmittelbar von der Betriebsleitung wahrgenommen.
Das Controlling des Eigenbetriebs entspricht nach unseren Feststellungen den Anforderungen des

Eigenbetriebs.
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h) Erméglichen das Rechnungs- und Berichtswesen eine Steuerung und/oder Uberwa-
chung der Tochterunternehmen und der Unternehmen, an denen eine wesentliche Be-

teiligung besteht?

Die Beantwortung der Frage entfallt, da der Eigenbetrieb keine Beteiligungen halt.

Fragenkreis 4: Risikofriiherkennungssystem

a) Hat die Geschafts-/Konzernleitung nach Art und Umfang Frihwarnsignale definiert
und MaBnahmen ergriffen, mit deren Hilfe bestandsgefahrdende Risiken rechtzeitig

erkannt werden konnen?

Der Eigenbetrieb hat ein eigenes Frilhwarnsystem zur Uberwachung der InvestitionsmalRnahmen
eingerichtet, welches eine Gesamtentwicklung der Ausgaben flr Bauprojekte, die Investitionen, die
Sanierungen sowie eine Ubersicht zu den geférderten Projekten enthalt. Manahmen wurden
aulBerdem dahingehend ergriffen, dass im Rahmen von regelmafigen Bauplaner-, Bauleiter- und
Abteilungsleiterbesprechungen sowie projektbezogenen Baubesprechungen eine Uberwachung

durch die Betriebsleitung stattfindet.

b) Reichen diese MaBnhahmen aus und sind sie geeignet, ihren Zweck zu erfiillen? Haben

sich Anhaltspunkte ergeben, dass die MaBnahmen nicht durchgefiihrt werden?

Die Mallnahmen reichen nach unserer Auffassung bei sachgerechter Umsetzung aus, ihren Zweck

zu erfullen.

Anhaltspunkte dafir, dass die Malnahmen zur Risikofriiherkennung und Gegensteuerung nicht

durchgefuhrt werden, haben sich im Rahmen unserer Prufung nicht ergeben.

c¢) Sind diese MaBnahmen ausreichend dokumentiert?

Eine ausreichende Dokumentation ist vorhanden (vergleiche hierzu Antwort zu Frage a), u.a.

Bauplaner-, Bauleiter-, Abteilungsleiter-, Dienst- und Projektbesprechungsprotokolle.
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d) Werden die Fruhwarnsignale und MaBnahmen kontinuierlich und systematisch mit
dem aktuellen Geschiaftsumfeld sowie mit den Geschiftsprozessen und Funktionen

abgestimmt und angepasst?
Eine Abstimmung erfolgt im Rahmen der regelmafRigen Abteilungsleitertreffen. Regelmafig erfolgt
eine Berichterstattung Uber die laufenden Projekte an den Vorsitzenden der Betriebskommission.
Fragenkreis 5: Finanzinstrumente, andere Termingeschifte, Optionen und Derivate
Derartige Instrumente werden vom Eigenbetrieb nach eigenen Angaben, zu denen wir keine ge-
genteiligen Feststellungen getroffen haben, nicht eingesetzt. Die Beantwortung der Fragen dieses
Fragenkreises kann daher entfallen.
Fragenkreis 6: Interne Revision
a) Gibt es eine den Bedirfnissen des Unternehmens/Konzerns entsprechende Interne
Revision/Konzernrevision? Besteht diese als eigenstindige Stelle oder wird diese

Funktion durch eine andere Stelle (ggf. welche?) wahrgenommen?

Eine interne Revision als eigenstandige Stelle des Eigenbetriebs besteht nicht. Die Aufgaben der

internen Revision werden grundsatzlich durch das Revisionsamt der Stadt Hanau wahrgenommen.

b) Wie ist die Anbindung der Internen Revision/Konzernrevision im Unternehmen/ Kon-

zern? Besteht bei ihrer Tatigkeit die Gefahr von Interessenkonflikten?

Die Gefahr von Interessenkonflikten ist bei der Revisionstatigkeit durch das stadtische Revisions-

amt nicht gegeben.
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¢c) Welches waren die wesentlichen Tatigkeitsschwerpunkte der Internen Revisi-
on/Konzernrevision im Wirtschaftsjahr? Wurde auch gepriift, ob wesentlich miteinan-

der unvereinbare Funktionen (z.B. Trennung von Anweisung und Vollzug) organisato-
risch getrennt sind? Wann hat die Interne Revision das letzte Mal iliber Korruptions-

pravention berichtet? Liegen hieriiber schriftliche Revisionsberichte vor?

Im Berichtsjahr wurde durch das Revisionsamt der Stadt Hanau eine unvermutete Kassenprifung

durchgefihrt. Die Prifung blieb ohne Beanstandungen.

Im Intranet der Stadt Hanau stehen Schreiben und weitere Informationen zum Thema Antikorrupti-

on allen Mitarbeitern zuganglich zur Verfugung.

Uber explizit auf Korruptionspravention ausgerichtete Priifungen des Revisionsamtes haben wir

keine Kenntnisse.

d) Hat die Interne Revision ihre Prufungsschwerpunkte mit dem Abschlussprifer abge-

stimmt?

Eine Abstimmung der Priufungsschwerpunkte mit dem Abschlussprufer hat nicht stattgefunden.

e) Hat die Interne Revision/Konzernrevision bemerkenswerte Mangel aufgedeckt und um

welche handelt es sich?

Entfallt.

f) Welche Konsequenzen werden aus den Feststellungen und Empfehlungen der Inter-
nen Revision/Konzernrevision gezogen und wie kontrolliert die Interne Revision/ Kon-

zernrevision die Umsetzung ihrer Empfehlungen?

Die Betriebsleitung nimmt grundsatzlich zu den Berichten des Revisionsamtes schriftlich Stellung

und gibt entsprechende Anweisungen zur Behebung festgestellter Mangel.

Generell Uberprift das Revisionsamt die Umsetzung seiner Empfehlungen im Rahmen seiner

nachsten Prifung.
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OrdnungsmaBigkeit der Geschaftsfiihrungstatigkeit

Fragenkreis 7: Ubereinstimmung der Rechtsgeschifte und MaBnahmen mit Gesetz,
Satzung, Geschiftsordnung, Geschaftsanweisung und bindenden Be-

schliissen des Uberwachungsorgans

a) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die vorherige Zustimmung des Uberwa-
chungsorgans zu zustimmungspflichtigen Rechtsgeschaften und MafRnahmen nicht

eingeholt worden ist?

In den von uns gepriften Fallen wurden fir die zustimmungspflichtigen Vorgange die erforder-

lichen Zustimmungen eingeholt.

b) Wurde vor der Kreditgewédhrung an Mitglieder der Geschiftsleitung oder des Uberwa-

chungsorgans die Zustimmung des Uberwachungsorgans eingeholt?

Eine Kreditgewahrung an Mitglieder der Betriebsleitung oder des Uberwachungsorgans hat aus-

kunftsgemalR nicht stattgefunden und haben wir im Rahmen unserer Prifung nicht festgestellit.

¢) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass anstelle zustimmungsbediirftiger MaBnah-
men ahnliche, aber nicht als zustimmungsbediirftig behandelte MaBRnahmen vorge-

nommen worden sind (z.B. Zerlegung in TeilmaBnahmen)?

Im Rahmen unserer Prifung haben wir keine Anhaltspunkte fiir eine solche Zerlegung in Teilmal3-

nahmen festgestellt.

d) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Geschafte und MaBnahmen nicht mit
Gesetz, Satzung, Geschiftsordnung, Geschaftsanweisung und bindenden Beschliis-

sen des Uberwachungsorgans iibereinstimmen?

Im Rahmen unserer Prufung haben sich keine Anhaltspunkte ergeben, die darauf schlieRen las-
sen, dass die Geschéafte und Mallhahmen nicht mit Gesetz, Satzung, Geschaftsordnung und den

Beschliissen der Betriebskommission tbereinstimmen.
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Fragenkreis 8: Durchfiihrung von Investitionen

a) Werden Investitionen (in Sachanlagen, Beteiligungen, sonstige Finanzanlagen, imma-
terielle Anlagewerte und Vorriate) angemessen geplant und vor Realisierung auf Ren-
tabilitat/Wirtschaftlichkeit, Finanzierbarkeit und Risiken gepriift?

Nach unseren Feststellungen erscheint das den Investitionen vorausgehende Planungsverfahren
angemessen und berucksichtigt auch Untersuchungen hinsichtlich Wirtschaftlichkeit, Finanzierbar-
keit sowie moglicher Risiken. Aufgrund der besonderen Aufgabenstellung des Eigenbetriebs wird
in Ausnahmeféllen die Realisierung von bestimmten MaRnahmen aus ideellen Grunden vor die
Wirtschaftlichkeit der Malinahme gestellt.

b) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Unterlagen/Erhebungen zur Preisermitt-
lung nicht ausreichend waren, um ein Urteil Uber die Angemessenheit des Preises zu
ermoglichen (z.B. bei Erwerb bzw. VerauBerung von Grundstiicken oder Beteiligun-

gen)?

Es ergaben sich keine Anhaltspunkte, dass die zu Grunde gelegten Unterlagen nicht aussageféhig

waren, um die Angemessenheit des Preises beurteilen zu kénnen.

¢) Werden Durchfiihrung, Budgetierung und Veranderungen von Investitionen laufend

tiberwacht und Abweichungen untersucht?

Die Abwicklung der Investitionen und die Einhaltung der daflir vorgesehenen Mittel werden laufend

Uberwacht.

d) Haben sich bei abgeschlossenen Investitionen wesentliche Uberschreitungen erge-

ben? Wenn ja, in welcher Hohe und aus welchen Griinden?

Derartige Anhaltspunkte haben sich im Rahmen unserer Prufung nicht ergeben.

e) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass Leasing- oder vergleichbare Vertrage nach

Ausschopfung der Kreditlinien abgeschlossen wurden?

Es haben sich keine Anhaltspunkte dafiir ergeben, dass Leasing- oder vergleichbare Vertrage

nach Ausschdpfung der Kreditlinien abgeschlossen wurden.
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Fragenkreis 9: Vergaberegelungen

a) Haben sich Anhaltspunkte fur eindeutige VerstoBe gegen Vergaberegelungen (z.B.
VOB, VOL, VOF, EU-Regelungen) ergeben?

Anhaltspunkte fur eindeutige VerstdRe gegen Vergaberegelungen haben sich bei unserer Prifung

nicht ergeben.

b) Werden fiir Geschafte, die nicht den Vergaberegelungen unterliegen, Konkurrenzan-

gebote (z.B. auch fur Kapitalaufnahmen und Geldanlagen) eingeholt?

Grundsatzlich werden bei wesentlichen Geschaften mehrere Angebote eingeholt.

Fragenkreis 10: Berichterstattung an das Uberwachungsorgan

a) Wird dem Uberwachungsorgan regelmiBig Bericht erstattet?

Nach unseren Feststellungen hat die Betriebsleitung der Betriebskommission regelmafig Bericht
erstattet. Der Betriebskommission wurden der Jahresbericht zum Ende des Vorjahres sowie die
Quartalsberichte zum 31. Marz, zum 30. Juni und zum 30. September des laufenden Wirtschafts-
jahres vorgelegt. Weiterhin erfolgt auskunftsgemaf in der Regel monatlich eine entsprechende
muandliche Berichterstattung (Jour fixe) an den Vorsitzenden der Betriebskommission. Diesem wird

in Ausnahmefallen auch gesondert Bericht erstattet.

b) Vermitteln die Berichte einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage des

Unternehmens/Konzerns und in die wichtigsten Unternehmens-/Konzernbereiche?

Es liegen keine gegenteiligen Erkenntnisse vor.

c) Wurde das Uberwachungsorgan iiber wesentliche Vorginge angemessen und zeitnah
unterrichtet? Liegen insbesondere ungewohnliche, risikoreiche oder nicht ordnungs-
gemaR abgewickelte Geschaftsvorfille sowie erkennbare Fehldispositionen oder we-

sentliche Unterlassungen vor und wurde hieriiber berichtet?

Die Unterrichtung der Betriebskommission durch die Betriebsleitung erfolgt nach unseren Feststel-

lungen angemessen und zeitnah.
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Im Rahmen unserer Prifung haben wir keine ungewdhnlichen, risikoreichen oder nicht ordnungs-
gemaf abgewickelten Geschéaftsvorfalle oder erkennbare Fehldispositionen und wesentliche Un-

terlassungen festgestellt.

d) Zu welchen Themen hat die Geschifts-/Konzernleitung dem Uberwachungsorgan auf
dessen besonderen Wunsch berichtet (§ 90 Abs. 3 AktG)?

Laut Auskunft der Betriebsleitung und ausweislich der Sitzungsprotokolle fand eine Berichterstat-
tung auf besonderen Wunsch der Betriebskommission entsprechend § 90 Abs. 3 AktG im Berichts-

jahr nicht statt.

e) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Berichterstattung (z.B. nach § 90 AktG

oder unternehmensinternen Vorschriften) nicht in allen Fallen ausreichend war?

Derartige Anhaltspunkte haben wir im Rahmen unserer Priifung nicht festgestellt.

f) Gibt es eine D&O-Versicherung? Wurde ein angemessener Selbstbehalt vereinbart?
Wurden Inhalt und Konditionen der D&O-Versicherung mit dem Uberwachungsorgan

erortert?

Eine D&O-Versicherung gibt es nicht. Die Stadt Hanau hat allerdings eine Haftpflichtversicherung

fur alle stadtischen Beschéaftigten abgeschlossen.

g) Sofern Interessenkonflikte der Mitglieder der Geschiftsleitung oder des Uberwa-
chungsorgans gemeldet wurden, ist dies unverziiglich dem Uberwachungsorgan of-

fengelegt worden?

Derartige Interessenkonflikte sind auskunftsgemafR nicht gemeldet worden und uns im Rahmen

unserer Prifung auch nicht bekannt geworden.
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Vermogens- und Finanzlage

Fragenkreis 11: Ungewdhnliche Bilanzposten und stille Reserven

a) Besteht in wesentlichem Umfang offenkundig nicht betriebsnotwendiges Vermégen?

Nach den bei der Jahresabschlussprifung gewonnenen Erkenntnissen ist nicht betriebsnotwendi-

ges Vermdgen in wesentlichem Umfang nicht vorhanden.

b) Sind Bestande auffallend hoch oder niedrig?

Auffallend hoch sind die Bestande an flissigen Mitteln. Ansonsten sind nach unserer Auffassung

weder auffallend hohe noch auffallend niedrige Bestande zu verzeichnen.

c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Vermoégenslage durch im Vergleich zu
den bilanziellen Werten erheblich hohere oder niedrigere Verkehrswerte der Vermo-

gensgegenstande wesentlich beeinflusst wird?

Im Rahmen unserer Prifung haben sich keine Anhaltspunkte ergeben, dass die Vermégenslage
durch im Vergleich zu den bilanziellen Werten erheblich héhere oder niedrigere Verkehrswerte der
Vermogensgegenstande wesentlich beeinflusst wird, wobei darauf hinzuweisen ist, das das Immo-
bilienvermdgen des Eigenbetriebs in nennenswertem Umfang auch Spezialimmobilien umfasst, die
in der Regel auf dem Immobilienmarkt nicht angeboten werden und allenfalls sehr eingeschrankt

Uberhaupt verkehrsfahig sind, da sie ausschlief3lich geeignet sind, 6ffentlichen Zwecken zu dienen.

Fragenkreis 12: Finanzierung
a) Wie setzt sich die Kapitalstruktur nach internen und externen Finanzierungsquellen
zusammen? Wie sollen die am Abschlussstichtag bestehenden wesentlichen Investi-

tionsverpflichtungen finanziert werden?

Zur Kapitalstruktur des Eigenbetriebs verweisen wir auf Anlage VIl zu diesem Prifungsbericht.
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Die am Abschlussstichtag bestehenden wesentlichen Investitionsverpflichtungen in Hohe von rd.
€ 35,2 Mio. sollen laut Wirtschaftsplan durch erwirtschaftete Abschreibungen, Investitionszuschus-

se von Bund und Land sowie durch Darlehensaufnahmen Uber die Stadt Hanau finanziert werden.

b) Wie ist die Finanzlage des Konzerns zu beurteilen, insbesondere hinsichtlich der

Kreditaufnahmen wesentlicher Konzerngesellschaften?

Entfallt, da der Eigenbetrieb nicht Konzernmutter ist.

¢) In welchem Umfang hat das Unternehmen Finanz-/Férdermittel einschlieBlich Garan-
tien der offentlichen Hand erhalten? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die da-

mit verbundenen Verpflichtungen und Auflagen des Mittelgebers nicht beachtet wur-

den?

Im Berichtsjahr hat der Eigenbetrieb Investitionszuschlisse im Sinne der Fragestellung in Hohe von
T€ 2.228 u.a. flir den Anbau der Anne-Frank-Schule, die Kita Campo Fond und flir das Stadtteil-
zentrum Sud-Ost erhalten.

Anhaltspunkte dafiir, dass die damit verbundenen Verpflichtungen und Auflagen der Mittelgeber
nicht beachtet wurden, haben sich im Rahmen unserer Prifung nicht ergeben.

Fragenkreis 13: Eigenkapitalausstattung und Gewinnverwendung

a) Bestehen Finanzierungsprobleme aufgrund einer evtl. zu niedrigen Eigenkapitalaus-

stattung?

Finanzierungsprobleme aufgrund einer zu niedrigen Eigenkapitalausstattung bestehen nicht.
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b) Ist der Gewinnverwendungsvorschlag (Ausschiittungspolitik, Riicklagenbildung) mit

der wirtschaftlichen Lage des Unternehmens vereinbar?
Das Wirtschaftsjahr 2024 schlief3t mit einem Jahresfehlbetrag von T€ 2.263 ab. Der Vorschlag,

den Jahresfehlbetrag auf neue Rechnung vorzutragen, ist mit der wirtschaftlichen Lage des

Eigenbetriebs vereinbar.

Ertragslage

Fragenkreis 14: Rentabilitat/Wirtschaftlichkeit

a) Wie setzt sich das Betriebsergebnis des Unternehmens / Konzerns nach Segmenten /

Konzernunternehmen zusammen?

Der Eigenbetrieb hat nur ein Segment. Eine Aufteilung ist daher nicht gegeben.

b) Ist das Jahresergebnis entscheidend von einmaligen Vorgangen gepragt?

Das Jahresergebnis 2024 ist entscheidend von der Erhdhung des GroRRkundenrabatts von
T€ 10.000 auf T€ 13.500 gepragt.

¢) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass wesentliche Kredit- oder andere Leistungs-
beziehungen zwischen Konzerngesellschaften bzw. mit den Gesellschaftern eindeutig

zu unangemessenen Konditionen vorgenommen werden?
Es haben sich im Rahmen unserer Priifung keine Anhaltspunkte ergeben, dass wesentliche Kredit-
oder andere Leistungsbeziehungen mit der Stadt Hanau zu unangemessenen Konditionen vorge-
nommen wurden.

d) Wurde die Konzessionsabgabe steuer- und preisrechtlich erwirtschaftet?

Der Eigenbetrieb hat keinen Geschaftsbereich bzw. Betriebszweig, der konzessionsabgabepflichtig

ist.
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Fragenkreis 15: Verlustbringende Geschafte und ihre Ursachen

a) Gab es verlustbringende Geschafte, die fiir die Vermégens- und Ertragslage von Be-

deutung waren, und was waren die Ursachen der Verluste?

Wesentliche, gesondert zu erwahnende verlustbringende Geschafte haben wir im Rahmen unserer

Prifung nicht festgestellt.

b) Wurden MaBnhahmen zeithah ergriffen, um die Verluste zu begrenzen, und um welche

MaRnahmen handelt es sich?

Entfallt.

Fragenkreis 16: Ursachen des Jahresfehlbetrages und MaBRnahmen zur Verbesserung

der Ertragslage

a) Was sind die Ursachen des Jahresfehlbetrages?

Ursachlich fir den im Berichtsjahr ausgewiesenen Fehlbetrag in H6he von T€ 2.263 ist der GrolR3-
kundenrabatt, der von T€ 10.000 im Vorjahr auf T€ 13.500 im Berichtsjahr angehoben wurde.

b) Welche MaBnahmen wurden eingeleitet bzw. sind beabsichtigt, um die Ertragslage des

Unternehmens zu verbessern?

Es wurden verschiedene MaRnahmen zur Kostenreduzierung und zur Einnahmeerhdhung einge-
leitet. Im Einzelnen zu nennen sind hier weitere MalRnahmen zur Energieeinsparung, zum effizien-
teren Einsatz von Hausmeistern und der Beibehaltung von zentralen Regiekolonnen bei der Be-

wirtschaftung von Sportanlagen und Blrgerhausern.

Klnftig sind Prioritatensetzungen bei Unterhaltungsmalnahmen von zunehmender Wichtigkeit,
wobei die energetische Ertlichtigung der Gebaudehille und die Sanierung der Haustechnik weiter-

hin Vorrang haben.
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In der folgenden Ubersicht sind die zusammengefassten Bilanzzahlen zum 31. Dezember 2024

nach wirtschaftlichen Verhaltnissen geordnet und den entsprechenden Zahlen des Vorjahres

gegenubergestellt. Sonderposten und Rickstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem

Jahr werden als lang- bzw. mittelfristig, Schulden mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr als

kurzfristig klassifiziert.

Aktiva
Anlagevermégen

Forderungen gegen die Stadt Hanau
Flissige Mittel

Ubrige Aktiva

Umlaufvermégen
Gesamtvermégen

Passiva
Eigenkapital

Sonderposten
Rickstellungen

Verbindlichkeiten gegeniiber der Stadt Hanau
Mittel- bzw. langfristiges Fremdkapital

Ruckstellungen

Verbindlichkeiten gegeniiber der Stadt Hanau

Ubrige Passiva
Kurzfristiges Fremdkapital
Gesamtkapital

31.12.2024 31.12.2023

Veranderung in

T€ T€ T€ %
329.006 318.516 10.490 3,3
3.117 8.479 -5.362 -63,2
31.236 30.146 1.090 3,6
397 388 9 2,3
34.750 39.013 -4.263 -10,9
363.756 357.529 6.227 1,7
120.827 123.090 -2.263 -1,8
64.818 64.156 662 1,0
49 140 -91 -65,0
143.169 128.733 14.436 11,2
208.036 193.029 15.007 7,8
5.553 6.157 -604 -9,8
26.904 33.610 -6.706 -20,0
2.436 1.643 793 48,3
34.893 41.410 -6.517 -15,7
363.756 357.529 6.227 1,7
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Das Anlagevermégen betrifft ausschlieRlich Sachanlagen und umfasst mit T€ 318.785 (Vorjahr:
T€ 298.954) Grundstlicke und Bauten, mit T€ 643 (Vorjahr: T€ 585) Betriebs- und Geschaftsaus-
stattung sowie mit T€ 9.578 (Vorjahr: T€ 18.977) geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau. Die
Entwicklung des Anlagevermogens zeigt sich wie folgt:

2024 2023
T€ T€

Anschaffungswerte am 1. Januar 639.920 623.534

Zugange 18.178 16.417

Abgéange 1.092 31

Anschaffungswerte am 31. Dezember 657.006 639.920

Abzuglich

kumulierte Abschreibungen zum 31. Dezember 328.000 321.404

Restbuchwerte am 31. Dezember 329.006 318.516

Die Zugange betreffen folgende Investitionen:
T€

Grundschule Pioneer, Neubau 4.144
Anne Frank Schule, Anbau (1. BA) 2.997
TUumpelgartenschule, K-Bau 2.237
Tampelgartenschule, Schulhof und AuRenanlagen 736
Historisches Neustadter Rathaus 131
Kita Campo Pond 96
Kita Pioneer 60
SchloB Philippsruhe 43
Sonstige 45
Gebaude 10.490
Iveco Kastenwagen 47
Allradtraktor 39
Terra Rake aus der Maschinenserie zur Beseitigung von Rasenfilz 30
Opel Vivaro Cargo 29
Geringwertige Anlagegiiter 34
Sonstiges 20
Betriebs- und Geschaftsausstattung, Fahrzeuge 199
Grundschule Pioneer, Neubau 1.862
Brider-Grimm Schule, Erweiterung 1.802
Kaufmannische Gesamtschule Hanau Nord Klassentrakt Mitte 1.384
Zentrum fur Demokratie und Vielfalt 973
Kita am Hochgericht 695
Anne-Frank-Schule (2. BA) 552
Grundsanierung Aul3enanlagen Pioneer 118
Sonstige im Einzelwert unter T€ 50 103
geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 7.489

Insgesamt 18.178
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Zur detaillierten Zusammensetzung und Entwicklung des Anlagevermdgens verweisen wir auf den
Anlagenspiegel (Anlage lll, Blatt 9). Die Abschreibungen des Berichtsjahres betrugen T€ 7.650
(Vorjahr: TE 7.421).

Die Forderungen gegen die Stadt Hanau setzen sich wie folgt zusammen:

2024 2023
T€ T€
Mieten und Mietnebenkosten 1.027 707
Forderungen gegen andere Eigenbetriebe der Stadt Hanau 422 239
Sonstige Forderungen an die Stadt Hanau 1.668 7.533
3.117 8.479

Die sonstigen Forderungen an die Stadt Hanau betreffen im Wesentlichen Mittelabrufe hinsichtlich

des Infrastrukturausgleichs und Zuschiissen.

Die flussigen Mittel betreffen Guthaben bei der Sparkasse Hanau in HOhe von T€ 31.226
(i. Vj.: T€ 30.139) sowie Kassenbestande in Hohe von T€ 10 (i. Vj.: TE 7). Die Kassenbestande
sind durch die Kassenblcher zum Bilanzstichtag, das Bankguthaben durch den Tagesauszug
sowie eine umfassende Saldenbestatigung nachgewiesen. Hinsichtlich der Entwicklung der flissi-

gen Mittel im Berichtsjahr wird auf die nachfolgende Kapitalflussrechnung verwiesen.

Die ubrigen Aktiva enthalten Liefer- und Leistungsforderungen in Héhe von T€ 333
(i. Vj.: T€ 291), sonstige Vermbgensgegenstande in Hohe von T€ 44 (i. Vj.: T€ 73) und den aktiven
Rechnungsabgrenzungsposten in Hohe von T€ 19 (i. Vj.: T€ 24). Die Liefer- und Leistungsforde-
rungen sind durch eine Debitoren-Saldenliste und eine Offene-Posten-Liste zum 31. Dezember
2024 einzeln belegt. Von den Forderungen im Nennwert von T€ 342 (i. Vj.: T€ 315) wurden Wert-
berichtigungen in Hohe von T€ 9 (i. Vj.: T€ 24) abgesetzt. Die sonstigen Vermdgensgegenstande
betreffen Mietkautionen sowie debitorische Kreditoren. Der Rechnungsabgrenzungsposten entfallt
auf ein Disagio in Hohe von T€ 19 (i. Vj.: T€ 24) aus einer Darlehensaufnahme, welches Uber die

Laufzeit des Darlehens aufwandswirksam aufgeldst wird.

Das Eigenkapital setzt sich zusammen aus dem Stammkapital (wie im Vorjahr T€ 25.000), aus
Ricklagen (wie im Vorjahr T€ 90.719), aus dem Gewinnvortrag in Héhe von T€ 7.371
(i. Vj.: TE€ 7.068) sowie aus dem Jahresfehlbetrag in Hohe von T€ 2.263 ((i. Vj.: Jahresiberschuss
in Hohe von T€ 303). Die Eigenkapitalquote hat sich von 34,4 % im Vorjahr auf 33,2 % zum Bi-

lanzstichtag verringert.
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Im Berichtsjahr wurden Investitionszuschiisse der Stadt u.a. fir den Anbau der Anne-Frank-

Schule, die Kita Campo Pond und das Stadtteilzentrum Sid-Ost in HOhe von T€ 2.228

(i. Vj.: T€3.170) in den Sonderposten eingestellt. Die Auflésung in Hohe von T€ 1.566
(i. Vj.: T€ 1.550) erfolgt korrespondierend zur Abschreibung des geférderten Anlagevermdgens.

Die mittel- bzw. langfristigen Riickstellungen umfassen:

31.12.2024 31.12.2023 +/-

T€ T€ T€
Rickstellung fiir Altersteilzeit 5 106 -101
Ruckstellung fir Jubilden 14 18 -4
Archivierung von Geschéftsunterlagen 30 16 14
49 140 -91

Die mittel- bzw. langfristigen Verbindlichkeiten gegenuber der Stadt Hanau betreffen Darlehen
der Stadt Hanau mit einer Restlaufzeit von Gber einem Jahr. Im Berichtsjahr wurden die Darlehen

planmaRig um T€ 7.460 getilgt. Neuaufnahmen wurden im Umfang von T€ 23.300 getatigt.

Die kurzfristigen Ruickstellungen betreffen:

31.12.2024 31.12.2023 +/-
T€ T€ T€
Ausstehende Rechnungen 2.821 4.203 -1.382
Ruckstellung aufgrund behdérdlicher Auflagen 1.540 1.130 410
Personalkostenruckstellungen 489 390 99
Unterlassene Instandhaltungen, die im folgenden Wirt-
schaftsjahr innerhalb von 3 Monaten nachgeholt werden 168 260 -92
Ruickstellungen fir die Erstellung und Prifung des
Jahresabschlusses 45 46 -1
Ruckstellungen fir Rechtsstreitigkeiten 0 25 -25
Nebenkostenriickerstattungen 490 103 387
5.553 6.157 -604

Die Ruckstellung aufgrund behérdlicher Auflagen betrifft u.a. mehrere Heizkesseltausche, De-

ckenbalkensanierungen sowie Sicherheitsbeleuchtung.
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Die kurzfristigen Verbindlichkeiten gegeniiber der Stadt Hanau betreffen im Wesentlichen die

planmaRgen Darlehenstilgungen fur das Folgejahr in Héhe von T€ 8.863 (i. Vj.: T€ 7.460) und
weitere Mittelbereitstellungen in Hohe von T€ 17.718 (i. Vj.: TE€ 23.846).

Die librigen Passiva betreffen Liefer- und Leistungsverbindlichkeiten in Hohe von T€ 1.105
(i. Vj.: T€ 1.000), Verbindlichkeiten gegenuber Unternehmen gemal § 112 Abs. 5 HGO in Hohe
von T€ 1.098 (i. Vj.: T€ 439), sonstige Verbindlichkeiten in H6he von T€ 167 (i. Vj.: T€ 142) und
den passiven Rechnungsabgrenzungsposten in Hohe von T€ 66 (i. Vj.: T€ 62). Die Liefer- und
Leistungsverbindlichkeiten sind durch Kreditoren-Saldenlisten und Offene-Posten-Listen zum
31. Dezember 2024 einzeln belegt. Die sonstigen Verbindlichkeiten beinhalten im Wesentlichen
Lohnsteuerverbindlichkeiten in Héhe von T€ 78 (i. Vj.: T€ 60) und Kautionen in Hohe von T€ 77
(Vorjahr: T€ 80). Der Rechnungsabgrenzungsposten enthalt hauptsachlich erhaltene Mietvoraus-

zahlungen flr das Folgejahr.
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2. Finanzlage

Die nachstehende Kapitalflussrechnung stellt den Mittelfluss aus laufender Geschaftstatigkeit, aus
Investitionstatigkeit sowie aus Finanzierungstatigkeit des Eigenbetriebs und die sich daraus erge-
bende Veranderung des Finanzmittelbestands dar.

2024 2023
T€ T€

Jahresergebnis -2.263 303
+ Abschreibungen auf Gegenstande des Anlagevermdgens 7.650 7.421
- Ertrage aus der Auflésung von Sonderposten -1.566 -1.550
+/- Verlust / Gewinn aus dem Abgang von Gegenstanden des

Anlagevermoégens 29 31
+/- Zunahme / Abnahme der Riickstellungen -695 -5.081
+/-  Abnahme / Zunahme der Forderungen aus Lieferungen und

Leistungen sowie anderer Aktiva, die nicht der Investitions- oder

Finanzierungstéatigkeit zuzuordnen sind 5.353 16
+/- Zunahme / Abnahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und

Leistungen sowie anderer Passiva, die nicht der Investitions- oder

Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind -7.316 4.837
+/- Zinsaufwendungen / Zinsertrage 4.697 4.403
= Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit 5.889 10.380
+ Einzahlungen aus dem Abgang von Gegenstanden des

Anlagevermogens 9 0
- Auszahlungen fir Investitionen in das Anlagevermdgen -18.178 -16.417
+ Einzahlungen in den Sonderposten 2.229 3.170
= Cashflow aus Investitionstatigkeit -15.940 -13.247
+ Einzahlung in die allgemeine Ricklage 0 752
- Entnahme aus der allgemeinen Rucklage 0 -31
+ Einzahlung aus der Aufnahme von Krediten bei der Stadt Hanau 23.300 12.680
- Auszahlung aus der Tilgung von Krediten bei der Stadt Hanau -7.460 -7.234
- Gezahlte Zinsen -4.698 -4.400
= Cashflow aus Finanzierungstatigkeit 11.142 1.767
= Zahlungswirksame Verdnderung des Finanzmittelbestands 1.091 -1.100
+ Finanzmittelbestand am Anfang der Periode 30.146 31.246
= Finanzmittelbestand am Ende der Periode 31.237 30.146

Die Liquiditat war im Berichtszeitraum jederzeit sichergestellt.
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3. Ertragslage

Die folgende Aufstellung zeigt die Ertragslage des Eigenbetriebs im Vorjahresvergleich. Bei dieser
Darstellung haben wir — abweichend zur handelsrechtlichen Gewinn- und Verlustrechnung — die

Ertrags- und Aufwandsposten nach betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten zusammengefasst.

2024 2023 Verdnderung in
T€ T€ T€ %
Umsatzerldse 46.005 44.741 1.264 2,8
Aktivierte Eigenleistungen 585 414 171 41,3
Ubrige betriebliche Ertrage 3.377 2.939 438 14,9
Laufende betriebliche Ertrage 49.967 48.094 1.873 3,9
Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 11.136 9.246 1.890 20,4
Bezogene Leistungen 20.204 19.115 1.089 5,7
Personalaufwand 7.494 6.617 877 13,3
Abschreibungen 7.650 7.421 229 3,1
Ubrige betriebliche Aufwendungen (inkl. sonst. Steuern) 1.051 984 67 6,8
Laufende betriebliche Aufwendungen 47.535 43.383 4,152 9,6
Betriebsergebnis 2.432 4,711 -2.279 -48,4
Finanzergebnis -4.697 -4.403 -294 6,7
Ertragsteuern -2 5 -7 0.A.
Jahresergebnis -2.263 303 -2.566 0.A.
Die Umsatzerldse setzen sich wie folgt zusammen:
2024 2023 Verdnderung in
T€ T€ T€ %

Mieteinnahmen 34.569 33.931 638 1,9
Mietnebenkosten 24.215 20173 4.042 20,0
Weiterberechnete UnterhaltungsmalRnahmen 569 466 103 22,1
Dienstleistungsentgelte Zweckverband der berufs-

bildenden Schulen 118 118 0 0,0
Stromeinspeisung 34 50 -16 -32,0
Personalkostenerstattungen 0 3 -3 -100,0
abziglich Erlésschmalerungen -13.500 -10.000 -3.500 35,0

46.005 44.741 1.264 2,8
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Die tibrigen betrieblichen Ertrage zeigen folgende Zusammensetzung:
2024 2023 Veranderung in
T€ T€ T€ %
Ertradge aus der Auflésung des Sonderpostens 1.566 1.550 16 1,0
Infrastrukturkostenausgleich Gastschuler 544 544 0 0,0
Kostenerstattungen fur Erhaltungsmalihahmen 531 291 240 82,5
Ertrdge Sanierungszuschiisse 387 415 -28 -6,7
Ertradge aus der Auflésung von Rickstellungen 231 0 231 0.A.
Versicherungsentschadigungen 51 100 -49 -49,0
Ertrage aus der Herabsetzung von Wertberichtigungen 18 7 11 157,1
Gewinne aus Anlagenabgangen 9 0 9 0.A.
Ubrige Ertrage 40 32 8 25,0
3.377 2.939 438 14,9
Die Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe setzen sich wie folgt zusammen:
2024 2023 Verdnderung in
T€ T€ T€ %
Strom 2.684 2.970 -286 -9,6
Fernwarme 1.928 607 1.321 217,6
Gas 1.782 1.388 394 28,4
Reinigungsmaterial 831 720 111 15,4
Frischwasser / Abwasser / Niederschlagswasser 528 561 -33 -5,9
Sonstiges 3.383 3.000 383 12,8
11.136 9.246 1.890 20,4
Die Aufwendungen fir bezogene Leistungen betreffen:
2024 2023 Verdnderung in
T€ T€ T€ %
Reparatur und Instandhaltung 7.694 7.489 205 2,7
Reinigungskosten 6.786 6.180 606 9,8
Anmietungen von Dritten 4.000 3.811 189 5,0
Nebenkosten 1.724 1.635 89 54

20.204 19.115 1.089 5,7
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Die hoheren Personalaufwendungen beruhen insbesondere auf dem Anstieg des Mitarbeiterbe-
stands und daneben tarifliche Steigerungen. Im Jahresdurchschnitt beschaftigte der Eigenbetrieb
105,12 (i. Vj: 94,95) Vollzeitaquivalente.

Zur detaillierten Zusammensetzung der Abschreibungen verweisen wir auf den Anlagenspiegel
im Anhang (Anlage lll, Blatt 9).

Die tibrigen betrieblichen Aufwendungen (inkl. sonstige Steuern) betreffen:

2024 2023 Veranderung in

T€ T€ T€ %
Dienstleistungen Stadt und deren Eigengesellschaften 614 567 47 8,3
Geringwertige Anlageguter bis € 250 46 25 21 84,0
Versicherungen 41 41 0 0,0
Verlust aus Anlagenabgangen 38 0 38 o. A.
Kraftfahrzeugkosten 35 49 -14 -28,6
Telefon und Fax 34 14 20 142,9
Externe Dienstleistungen 28 24 4 16,7
Rechts- und Beratungskosten 26 42 -16 -38,1
Reisekosten 24 17 7 41,2
Fortbildungskosten 21 38 -17 -44.7
Blroaufwand 16 16 0 0,0
Druckkosten 10 0 10 0. A.
Wertberichtigungen auf Forderungen 4 20 -16 -80,0
Ubrige Aufwendungen 131 129 2 1,6
Sonstige Steuern -17 2 -19 o. A.

1.051 984 67 6,8

Die Position sonstige Steuern umfasst neben KFZ-Steuern in Hohe von T€ 1 eine Umsatzsteuer-

erstattung flr Vorjahre in Héhe von T€ 18.

Das Finanzergebnis betrifft fast ausschlief3lich Zinsaufwendungen, im Wesentlichen fur die erhal-

tenen Darlehen.

In den Ertragsteuern sind Aufwendungen fiir Kérperschaftsteuer inklusive Solidaritdtszuschlag
und fur Gewerbesteuer in Hohe von T€ 2 mit entsprechenden Erstattungen fir Vorjahre in Hohe

von T€ 5 saldiert. Sie resultieren aus dem Betrieb gewerblicher Art ,Photovoltaikanlage®.
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Allgemeine Auftragsbedingungen

fiir

Wirtschaftspriiferinnen, Wirtschaftspriifer und
Wirtschaftspriifungsgesellschaften

vom 1. Januar 2024

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fiir Vertrage zwischen Wirtschafts-
priferinnen, Wirtschaftspriifern oder Wirtschaftsprifungsgesellschaften
(im Nachstehenden zusammenfassend ,Wirtschaftspriifer” genannt) und
ihren Auftraggebern ber Priifungen, Steuerberatung, Beratungen in wirt-
schaftlichen Angelegenheiten und sonstige Auftrage, soweit nicht etwas
anderes ausdriicklich in Textform vereinbart oder gesetzlich zwingend
vorgeschrieben ist.

(2) Dritte kénnen nur dann Anspriiche aus dem Vertrag zwischen Wirt-
schaftspriifer und Auftraggeber herleiten, wenn dies vereinbart ist oder
sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspriiche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Dritten
gegeniiber. Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhaltnis mit
dem Auftraggeber stehen dem Wirtschaftspriifer auch gegentber Dritten
zuU.

2. Umfang und Ausflhrung des Auftrags

(1) Gegenstand des Aufirags ist die vereinbarte Leistung. nicht ein
bestimmter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsat-
zen ordnungsmaRiger Berufsausiibung ausgefiihrt. Der Wirtschaftspriifer
tibernimmt im Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben
der Geschafisfilhrung. Der Wirtschaftspritfer ist fur die Nutzung oder
Umsetzung der Ergebnisse seiner Leistungen nicht verantwortlicn. Der
Wirtschaftsprifer ist berechtigt, sich zur Durchfithrung des Auftrags sach-
verstdndiger Personen zu bedienen.

(2) Die Beriicksichtigung ausléndischen Rechts bedarf — aufter bei
betriebswirtschaftlichen Priffungen — der ausdriicklichen Vereinbarung in
Textform.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschlie-
fienden beruflichen Auferung, so ist der Wirtschaftsprifer nicht verpflich-
tet, den Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folge-
rungen hinzuweisen.

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafiir zu sorgen, dass dem Wirtschaftspriifer
alle fur die Ausfiihrung des Auftrags notwendigen Unterlagen und weite-
ren Informationen rechtzeitig Gbermittelt werden und ihm von allen Vor-
gangen und Umstéanden Kenntnis gegeben wird, die fiir die Ausfithrung
des Auftrags von Bedeutung sein kénnen, Dies gilt auch fiir die Unterla-
gen und weiteren Informationen, Vorgéange und Umstande, die erst wah-
rend der Téatigkeit des Wirtschaftsprifers bekannt werden. Der Auftragge-
ber wird dem Wirtschaftsprifer geeignete Auskunftspersonen benennen.
(2) Auf Verlangen des Wirtschaftspriifers hat der Auftraggeber die Voll-
standigkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen
sowie der gegebenen Auskiinfte und Erklarungen in einer vom Wirt-
schaftspriifer formulierten Erklarung in gesetzlicher Schriftform oder einer
sonstigen vom Wirtschaftspriifer bestimmten Form zu bestétigen.

4. Sicherung der Unabhéngigkeit

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhangigkeit
der Mitarbeiter des Wirtschaftspriifers geféhrdet. Dies gilt fir die Dauer
des Auftragsverhaltnisses insbesondere fiir Angebote auf Anstellung oder
Ubernahme von Organfunktionen und fir Angebote, Auftrage auf sigene
Rechnung zu Gbernehmen.

(2) Sollte die Durchfiihrung des Auftrags die Unabhangigkeit des Wirt-
schaftspriifers, die der mit ihm verbundenen Unternehmen, seiner Neiz-
werkunternehmen oder solcher mit ihm assoziierten Unternehmen, auf
die die Unabhéngigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden
wie auf den Wirtschaftspriifer, in anderen Auftragsverhéltnissen beein-
tréchtigen, ist der Wirtschaftspriifer zur aullerordentlichen Kiindigung des
Auftrags berechtigt.

5. Berichterstattung und miindliche Ausklnfte

Soweit der Wirtschaftspriifer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrags in gesetzlicher Schriftform oder Textform darzustellen hat, ist al-
lein diese Darstellung mafigebend. Entwiirfe solcher Darstellungen sind

unverbindlich, Sofern nicht anders gesetzlich vorgesehen oder vertraglich
vereinbart, sind mundliche Erklarungen und Auskiinfte des Wirtschafts-
pritfers nur dann verbindlich, wenn sie in Textform bestatigt werden. Er-
klarungen und Auskinfte des Wirtschaftsprifers aufterhalb des erteilten
Auftrags sind stets unverbindlich.

6. Weitergabe einer beruflichen AuRerung des Wirtschaftsprifers
(1) Die Weitergabe beruflicher AuBerungen des Wirtschaftsprifers
(Arbeitsergebnisse oder Ausziige von Arbeitsergebnissen — sei es im Ent-
wurf oder in der Endfassung) oder die Information tiber das Tatigwerden
des Wirtschaftspritfers fur den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der
in Textform erteilten Zustimmung des Wirtschaftspriifers, es sei denn, der
Auftraggeber ist zur Weitergabe oder Information aufgrund eines Geset-
zes oder einer behdrdlichen Anordnung verpflichtet.

(2) Die Verwendung beruflicher AuBerungen des Wirtschaftsprufers und
die Information liber das Tatigwerden des Wirtschaftsprifers fir den Auf-
traggeber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzuléssig.

7. Miéngelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Mangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfiil-
lung durch den Wirtschaftsprifer. Nur bei Fehlschlagen, Unterlassen bzw.
unberechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unméglichkeit der
Nacherfiillung kann er die Verglitung mindern oder vom Vertrag zuriick-
treten; ist der Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann
der Auftraggeber wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zuriicktre-
ten, wenn die erbrachte Leistung wegen Fehlschlagens, Unterlassung,
Unzumutbarkeit oder Unmdéglichkeit der Nacherfullung fir ihn ohne Inte-
resse ist. Soweit dartiber hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt
Nr. 9.

(2) Ein Nacherfullungsanspruch aus Abs. 1 muss vom Auftraggeber un-
verzuglich in Textform geltend gemacht werden. Nacherfillungsanspri-
che nach Abs. 1, die nicht auf einer vorsatzlichen Handlung beruhen, ver-
j&hren nach Ablauf eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.
(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Mangel, die in einer beruflichen Auferung (Bericht, Gutachten
und dgl.) des Wirtschaftspriifers enthalten sind, kdnnen jederzeit vom
Wirtschaftspriifer auch Dritten gegentiber berichtigt werden. Unrichtigkei-
ten, die geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers
enthaltene Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die Aufte-
rung auch Dritten gegenuber zuriickzunehmen. In den vorgenannten Fal-
len ist der Auftraggeber vom Wirtschaftspriifer tunlichst varher zu héren.

8. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftspriifer ist nach Maltgabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1
HGB, § 43 WPO, § 203 StGB) verpflichtet, Gber Tatsachen und Umstan-
de, die ihm bei seiner Berufstatigkeit anvertraut oder bekannt werden,
Stillschweigen zu bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von
dieser Schweigepflicht entbindet.

(2) Der Wirtschaftspriifer wird bei der Verarbeitung von personenbezo-
genen Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Da-
tenschutz beachten.

9. Haftung

(1) Fur gesetzlich vorgeschriebene Leistungen des Wirtschaftsprifers,
insbesondere Priifungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen
Haftungsbeschrankungen, insbesondere die Haftungsbeschrankung des
§ 323 Abs. 2 HGB.

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrankung Anwendung
findet noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschrénkung besteht, ist der
Anspruch des Auftraggebers aus dem zwischen ihm und dem Wirtschafts-
prufer bestehenden Vertragsverhaltnis auf Ersatz eines fahrldssig verur-
sachten Schadens, mit Ausnahme von Schaden aus der Verletzung von
Leben, Kérper und Gesundheit sowie von Schaden, die eine Ersatzpflicht
des Herstellers nach § 1 ProdHaftG begriinden, gemafl § 54a Abs. 1
Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt. Gleiches gilt fur Anspruche, die Dritte
aus oder im Zusammenhang mit dem Vertragsverhaltnis gegeniiber dem
Wirtschaftsprifer geltend machen.
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(3) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirtschafisprifer be-
stehenden Vertragsverhaltnis Anspriiche aus einer fahridssigen Pflichtver-
letzung des Wirtschaftspriifers her, gilt der in Abs. 2 genannte Hichstbetrag
fir die betreffenden Anspriiche aller Anspruchsteller insgesamt.

(4) Der Hochstbetrag nach Abs. 2 bezieht sich auf einen einzelnen Scha-
densfall. Ein einzelner Schadensfall ist auch beziiglich eines aus mehreren
Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens gegeben. Der ein-
zelne Schadensfall umfasst sémtliche Folgen einer Pflichtverletzung ohne
Ricksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren aufeinanderfol-
genden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf gleicher oder
gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als einheitliche
Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten miteinander in
rechtlichem oder wirtschaftlichem Zusammenhang stehen. In diesem Fall
kann der Wirtschaftspriifer nur bis zur Héhe von 5 Mio. € in Anspruch ge-
nommen werden,

(5) Ein Schadensersatzanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Monaten nach der in Textform erklarten Ablehnung der Ersatzleistung Klage
erhoben wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies
gilt nicht fur Schadensersatzanspriiche, die auf vorsatzliches Verhalten zu-
rlickzufiihren sind, sowie bel einer schuldhaften Verletzung von Leben, Kér-
peroder Gesundheit sowie bei Schaden, die eine Ersatzpfiicht des Herstellers
nach § 1 ProdHaftG begrinden. Das Recht, die Einrede der Vierjdhrung gel-
tend zu machen, bleibt unberiihrt.

(6) § 323 HGB bleibt von den Regelungen in Abs. 2 bis 5 unbertihrt.

10. Erganzende Bestimmungen fir Prifungsauftrage

(1) Andert der Auftraggeber nachtraglich den durch den Wirtschaftspriifer
gepriiften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestatigungsvermerk nicht weiterverwenden.
Hat der Wirtschaftspriifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist
ein Hinweis auf die durch den Wirtschaftspriifer durchgefiihrte Prifung im
Lagebericht oder an anderer fiir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit
in gesetzlicher Schriftform erteilter Einwilligung des Wirtschaftspriifers und
mit dem van ihm genehmigten Wortlaut zulissig.

(2) Widerruft der Wirtschaftspritfer den Bestéatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftsprifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf fiinf Berichtsausfertigungen. Weite-
re Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11. Erganzende Bestimmungen flir Hilfeleistung In Steuersachen
(1) Der Wirtschafispriifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuer-
lichen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftrag-
geber genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und
vollstdndig zugrunde zu legen; dies gilt auch fir Buchfihrungsauftrage. Er
hat jedoch den Auftraggeber auf von ihm festgestellte wesentliche Unrichtig-
keiten hinzuweisen.
(2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftsprifer hierzu
ausdricklich den Auftrag Gbernommen hat. In diesem Fall hat der Auftrag-
geber dem Wirtschaftsprifer alle fiir die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass
dem Wirtschaftspriifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfligung
steht.
(3) Mangels einer anderweitigen Vereinbarung in Textform umfasst die lau-
fende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkeiten:
a) Ausarbeitung und elektronische Ubermittiung der Jahressteuererkldrun-
gen, einschlieflich E-Bilanzen, fur die Einkemmensteuer, Korperschaft-
steuer und Gewerbesteuer, und zwar auf Grund der vom Auftraggebsr
vorzulegenden Jahresabschiisse und sonstiger flr die Besteuerung
erforderlichen Aufstellungen und Nachweise
b) Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern
¢) Verhandlungen mit den Finanzbehtrden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erkl&rungen und Bescheiden
d) Mitwirkung bei Betriebspriifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebspriifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern
e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.
Der Wirtschaftspriifer beriicksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche veréffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.
(4) Erhalt der Wirtschaftspriifer fur die laufende Steuerberatung ein
Pauschalhonorar, so sind mangels anderweitiger Vereinbarungen in Text-
form die unter Abs. 3 Buchst. d) und e) genannten Tatigkeiten gesondert
zu honarieren,
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(5) Sofern der Wirtschaftsprifer auch Steuerberater ist und die Steuer-

beratervergiitungsverordnung fiir die Bemessung der Vergiitung anzuwen-

den ist, kann eine hohere oder niedrigere als die gesetzliche Vergitung in

Textform vereinbart werden.

(6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Kér-

perschaftsteuer, Gewerbesteuer und Einheitsbewertung sowie aller Fragen

der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben erfolgt auf

Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch far

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer und Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der
Finanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,

c) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit
Umwandiungen, Kapitalerhéhung und -herabsetzung, Sanierung,
Eintritt und Ausscheiden eines Gesellschafters, Betriebsverauferung,
Liquidation und dergleichen und

d) die Unterstiitzung bei der Erfallung von Anzeige- und Dokumentations-
pflichten.

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserkiarung als

zusétzliche Tétigkeit ibernommen wird, gehért dazu nicht die Uberpriifung

etwaiger besonderer buchméRiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob

alle in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Verglinstigungen

wahrgenommen worden sind. Eine Gewahr fir die vollsténdige Erfassung

der Unterlagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht liber-

nommen.

12. Eleltronische Kemmunikation

Die Kommunikation zwischen dem Wirtschaftsprilfer und dem Auftraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunika-
tion per E-Mail nicht wiinscht oder besondere Sicherheitsanforderungen
stellt, wie etwa die Verschllisselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den
Wirtschaftspriifer entsprechend in Textform informieren.

13. Vergiltung

(1) Der Wirtschaftspriifer hat neben seiner Gebiihren- oder Honorarforde-
rung Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zu-
satzlich berechnet. Er kann angemessene Vorschisse auf Vergiitung und
Auslagenersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vol-
len Befriedigung seiner Anspriiche abhéngig machen. Mehrere Auftraggeber
haften als Gesamtschuldner.

(2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschaftsprifers auf Vergtitung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechtskréftig festgestellten Forderungen zuldssig.

14, Streitschlichtungen

Der Wirtschaftspriifer ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbei-
legungsgeselzes leilzunehmen.

15. Anzuwendondes Recht
Fiir den Auftrag, seine Durchfihrung und die sich hieraus ergebenden
Anspriiche gilt nur deutsches Recht
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Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

Frankfurter Stralle 53-55
63263 Neu-Isenburg

Telefon: 061 02/79 75-0
Telefax: 0 61 02/ 79 75-90

Email: HRB.Treuhand@t-online.de
Internet: www.hps-hrb.de
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